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TIVISTELMA

Asemakaava tarjoaa kodin 1100 asukkaalle

Asemakaavalla mahdollistetaan uuden asuinalueen rakentaminen
Kaarilaan olemassa olevan asuinalueen jatkoksi. Valmistuttuaan ndma
asuinalueen laajennus tarjoaa kodin noin 1100 asukkaalle.

Rakentaminen sijoittuu nykyaan viljelykaytosta pois jadneelle peltoalueelle,
alueen alavimpaan kohtaan. Alueen pohjoisosan maisemapelto jatetaan
suojaviheralueeksi ja sita hoidetaan niin, ettd nakyma Pispalaan sailyy.
Alueen eteldosaan nykyisen pientalovaltaisen alueen ja uusien
kerrostalovaltaisten korttelien valiin jatetaan puistoalue, jota hoidetaan
suurelta osin luonnonmukaisena puistona, jolla puusto mahdollisuuksien
mukaan sailytetaan.

Uutta rakennusoikeutta noin 56 000 kerrosalaneliometria (jatkossa k-m?)

Asemakaava-alueella uutta rakennusoikeutta muodostuu noin 55 590 k-m?,
josta asuinrakennusten tonteilla on 50 390k-m?2.

e kerrostaloja n. 42 600 k-m?,
e kaupunkipientaloja (townhouse) n. 6200 k-m?,
e muita pientaloja n. 1550 k-m?,

e Lisaksi alueella on rakennusoikeutta 3000 k-m? paivikodille tai
muulle ldhipalvelurakennukselle

e 2200 k-m? pysakeéintilaitokselle.

Kerrostaloja, kytkettyja pientaloja seka puistoa ja viheraluetta

Asemakaava-alueelle muodostuu nelja asuinkerrostalojen korttelialuetta,
yksi kaupunkipientalojen korttelialue, yksi asuinpientalojen korttelialue
seka yksi julkisten Iahipalvelurakennusten korttelialue. Asuinkerrostalojen
korttelialueiden viliin sekd pohjois- ja itdpuolelle tulee autopaikkojen
korttelialuetta, jolle tulee myos rakentaa pysakointilaitos. Naiden lisdksi
kaavaan kuuluu kaksi nykyista erillispientalojen tonttia, joista toinen,
Simolan talo, saa kulttuuri- ja rakennushistoriallisista syista
suojelumaarayksen. Hieman yli kolmannes kaava-alueen pinta-alasta jaa
viheralueeksi.

Entinen peltoalue keskelld taajamaa

Laajuudeltaan noin 14,5 ha kokoinen suunnittelualue sijaitsee Nokian
moottoritien ja Pyhajarven valiselld alueella noin 5 kilometrin paassa
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kaupungin keskustasta lanteen. Aluetta rajaa luoteispuolella Nokian
moottoritie, iddssa Mattilankatu seka Mattilanpuisto ja Pispan
palvelukeskus ja eteldssa Simolankatu seka sen pohjoispuolella olevat
pientalot.

Alueen lansiosassa on puistoa seka kaupungin taimistoaluetta ja loppu osa
alueesta on peltoa. Suunnittelualue viettaa laidoilta alueen keskelld olevaa
kosteikkoa kohti.

Tavoitteena mahdollistaa asuinalueen laadukas kehittaminen ja laajentaminen

Asemakaavan tavoitteena on mahdollistaa paikan lahtokohdat ja
reunaehdot huomioivan laadukkaan ja monipuolisen asumisen
elinympariston rakentaminen.

Asemakaavaprosessin vaiheet

Aloitusvaihe

Kaava-alueesta jarjestettiin 2009 arkkitehtikutsukilpailu, jonka jarjestivat
rakennusliikkeet ja kaupunki. Voittajaksi valittiin ehdotus ”"Kultaniityt”.
Vuonna 2010 tehtiin selvitysten laadintaa. Tammikuussa 2011 jatettiin
kaavamuutoshakemus. Asemakaava kuulutettiin vireille 31.1.2011.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (jatkossa OAS) oli ndhtaville 31.3.-
2.5.2011. OAS:sta ja valmisteluaineistosta saatiin 3 viranomaiskommenttia
ja 26 mielipidettd yhteensa 33 yksityishenkilolta ja 7 yhdistykselta tai
taloyhtiolta. Saadussa palautteessa teemoja mm. liian suuri volyymi,
maisemapellon, nakymien ja historian merkitys, virkistysreitit, liikenne,
ympdristohairiot, selvitystarpeet, yleiskaavan vastaisuus.

Edellisen vaiheen jdlkeen on laadittu lisdselvityksia ja suunnitelmaa
kehitetty maltillisempaan suuntaan.

Paivitetty osallistumis- ja arviointisuunnitelma asetettiin ndhtaville 13.6.-
9.8.2019. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta saatiin viisi
viranomaiskommenttia ja kuusi mielipidetta. Saadussa palautteessa
teemoja olivat mm.:

e nakyma valtakunnallisesti merkittavaan kulttuuriymparistoon
Pispalanrinteeseen seka nakymat Pispalanrinteesta Hyhkyn
laaksoon

e avoimen maisematilan sailyttdminen

e selvitysten puute ja tdydentamistarve; luonto-, tarina-, melu-,
hulevesi-, iimanlaatu-, Vaakko-ojan sedimentti-,
kulttuuriymparistdselvitykset
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e Nokian moottoritien melu

e Simolan taloon liittyvien kulttuurihistoriallisten arvojen huomioon
ottaminen

e huoli kaupunkirakenteen tiivistymisesta ja lisddantyvasta
lilkenteesta

e Kaarilan olemassa oleva rakennuskanta ja rakentamistapa tulisi
huomioida kaavaa laadittaessa

e rakennusten korkeuteen tulee kiinnittaa huomiota
e hankkeen kerrosalaa pidetdaan useassa mielipiteessa liilan suurena

e viheralueet tulee suunnitella huolella ja viheryhteyksia tulee
kehittaa

e pyorailyn reitistoa tulee kehittaa
e moottoritien terveysvaikutukset huolestuttavat

e liittymaa Mattilankadulta moottoritielle tulisi rakentaa
Valmisteluvaihe

Tarkistettu OAS, valmisteluaineisto, kaavaluonnos, -selostus,
rakentamistapaohje ja tehdyt selvitykset olivat nahtavilla 5.11. — 3.12.2020.
Kaavaluonnoksesta pidettiin yleisotilaisuus 18.11.2020. Yleisotilaisuus,
koronapandemiasta johtuen, pidettiin etdna tietokonesovelluksen avulla.
Tilaisuuteen osallistuttiin 31 tietokoneyhteyden kautta. Yleis6tilaisuudesta
tehdyt muistiinpanot ovat kaavan oheismateriaalina.

Nahtavilldoloaikana saatiin 10 viranomaiskommenttia ja 40 mielipidetta.

Viranomaiskommenteissa teemana olivat Iahinna
e kulttuurihistoriallisesti arvokkaat nakymat,
e kulttuurihistoriallisesti arvokas Hyhkyn kylatontti ja Simolan talo,
e moottoritien melu,
e rakentamisen korkeus, tiiveys ja rakeisuus,
e liito-oravat
e kaava-alueen koillisosan ekologinen yhteys
e paivakodin sijainti
e ilmanlaatu

Mielipiteissa paateema oli selkedsti rakennusten suuri koko verrattuna jo
olemassa olevaan rakennuskantaan ja rakennusten sijainti ldhella
pientaloaluetta. Sen lisdksi mielipiteissa on otettu kantaa mm.

e pohjoisosan niittyyn,

e |uontoarvoihin mm. ketoneilikkaesiintymaan ja liito-oraviin,
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e meluvalliin, seka puolesta ettd vastaan,
e liikenteen lisddntymiseen

e liikennereitteihin

e pysakaointitarpeen lisaantymiseen

e vakimaaran kasvuun

e vaestorakenteen muutokseen

e palveluiden riittavyyteen

Tarkemmin saatua palautetta kdydaan lapi kaavaselostuksen liitteena
olevassa vastineraportissa.

Kaavaratkaisun paaperiaatteet ovat sailyneet samoina luonnos- ja
ehdotusvaiheessa, mutta kaavaratkaisua on tarkistettu saadun palautteen
pohjalta. Nakymia lannesta kohti Pispalaa sdilytetddan samoin kuin nakymaa
Mattilankadulta kohti Simolan taloa. Korkeimmat rakennukset sijaitsevat
alueen pohjoislaidalla ja pienimittakaavaisimmat eteldlaidalla |dhimpana
olemassa olevaa pientaloaluetta. Uudisrakennusten ja jo toteutuneen
rakenteen valiin tulee puisto tai puistokaistale.

Kaava-aluetta on laajennettu kohti koillista ja alueeseen kuuluu nyt myos
Mattilanpuisto ja osa Mattilankatua. Puisto on otettu mukaan siella
virtaavan Vaakko-ojana tunnetun ojan takia. Oja saa kaavassa virallisen
nimen: Viskanoja. Oja ja sen valiton ymparistd on merkitty kaavaan
merkinnalla luo-1, Luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkea
alue, ekologinen kdytava. Mattilankadun katualuetta on levennetty
tulevaisuudessa mahdollisesti tarvittavaa kadun leventamista varten.

Lucia Juhantyttaren puiston hulevesipainannetta on siirretty pohjoiseen ja
talloin puiston eteldlaita voidaan jattda mahdollisimman luonnontilaiseksi,
jolloin se toimii ekologisena yhteytena ja luontoselvityksessa todettuna
mahdollisena liito-oravan kulkureittina.

Korttelin 1181 rajoja on siirretty kauemmas olemassa olevasta
pientaloalueesta kuten myds korttelin rakennusalojen rajoja.
Puistokaistaleen leveys seka uudisrakennusten ja olemassa olevien
pientalojen valinen minimietdisyys on lahes kaksinkertaistettu.

Kerrostalokorttelialueilla pientaloja Iahimpana olevat rakennukset saavat
olla enintdan nelja kerroksisia. Korttelissa 1181 ja 1179 pientaloaluetta
[ahimpéana olevien kerrostalojen mittakaava on muutoinkin pienennetty ja
kukin naista kerrostaloista jaetaan kahteen toisiinsa liitettyyn massaan,
joista molemmilla on omat katot.

Koko alueen kerrostalojen kerroslukuja on tarkistettu niin, ettd ainoastaan
kerrostalokorttelin 1179 pohjois- ja kerrostalotontin 1157:14 itarajalla
sallitaan kuusikerroksiset rakennukset, muutoin talot saavat olla enintdan
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nelja- tai viisikerroksisia. Kaikkien kerrostalojen kattomuotona on satula- eli
harjakatto. Vahaisia pulpetti ja tasakattoisia osuuksia kuitenkin sallitaan.

Kortteli 1182 on erotettu korttelista 1179 Kerttupiiankujalla. Kortteliin
1182 sallitaan ainoastaan kaupunkipientalojen eli ns. townhouse
tyyppisten rakennusten rakentaminen. Rakennusten tulee olla kaksi- tai
kolmekerroksisia.

Ehdotusvaihe

Taydentyy asemakaavaehdotuksen oltua nahtavilla.

Lausunnot:

Taydentyy asemakaavaehdotuksen oltua nahtavilla

Muistutukset

Taydentyy asemakaavaehdotuksen oltua nahtavilla.
Kaava-aineistoon tehdyt muutokset ehdotuksen nahtavilldolon jalkeen

Taydentyy asemakaavaehdotuksen oltua nahtavilla ja ennen
hyvaksymiskasittelya.

Asemakaavan toteuttaminen

Kaavaa voidaan ldhtea toteuttamaan heti sen saatua lainvoiman.
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1 LAHTOKOHDAT

1.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

1.1.1 Asemakaava-alue on pdaasiassa rakentamatonta kaytosta poistunutta peltoa

Laajuudeltaan noin 14,5 ha kokoinen suunnittelualue sijaitsee Nokian
moottoritien ja Pyhajarven valiselld alueella noin 5 kilometrin paassa
kaupungin keskustasta lanteen. Aluetta rajaa luoteispuolella Nokian
moottoritie, iddssa Mattilankatu, Mattilanpuisto, Hyhkyn pientaloalue ja
Pispan palvelukeskus ja eteldssa Simolankatu seka sen pohjoispuolella
olevat pientalot.

Alueen lansiosassa on puistoa sekd kaupungin taimistoaluetta ja loppu osa
alueesta on peltoa. Suunnittelualue viettaa laidoilta alueen keskellad olevaa
kosteikkoa kohti. Lahes koko alue on entisen Hyhkyn kylan ja Simolan
kantatalon pihapiiria ja sen niittyja ja peltoja. Simolan talo sijaitsee
edelleen Hyhkyn kylan kylatontilla.

Kuva 2: Kaava-alueen likimddrdinen rajaus ilmakuvassa.

1.1.2 Luonnonymparisto

Alue on ollut viljelykaytossa keskiajalta saakka, mutta tilanteen hiljalleen
muuttuessa 1900-luvulla alueen viljelymahdollisuudet heikkenivat.
Aktiiviviljely paattyi vuonna 2012, jolloin pellot olivat olleet kesannoituna
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jo jonkin aikaa. Alueen eteldosat ovat vuoden 2012 ilmakuvissa olleet jo
hyvin pensoittuneet ja lansiosissa erottuu 1990 perustetun kaupungin
taimiston alue. 2012 jalkeen peltoalueilla ei laht6tietojen mukaan ole tehty
minkaanlaisia perinnebiotooppien kehittymista tukevia toimenpiteita
(esim. niittoa tai laidunnusta). Viime vuosien aikana peltoalueiden
umpeenkasvu on lisdantynyt ja peltojen viljelykdyton loputtua myos alueen
keski- ja pohjoisosiin on kasvanut yksittaisia pensaita ja lehtipuiden taimia.

Vuonna 2019 tehdyssa luontoselvityksessa alueella ei esiinnyt uhanalaista
lajistoa, tai muita perinnebiotoopeilla esiintyvia huomionarvoisia lajeja.
Selvitysalueen lansireunalla, taimistolle johtavan tien pientareella
havaittiin hyvin pieni kasvusto silmallapidettavaksi luokiteltua
ketoneilikkaa. Ketoneilikan kasvustopaikalla on kaavassa merkinta s-20,
jolla osoitetaan suojeltavia alueen osia.

Vuonna 2021 tehdyn selvityksen perusteella alueella ei esiinny liito-oravaa.
Hyhkynlaakson kaava-alueella sijaitsee mahdollinen liito-oravan kulkureitti.
Alueella on havaintoja liito-oravan liikkumisesta (Roinila 2020, 2021). Liito-
oravan mahdolliset kulkureitit suositellaan huomioitavaksi maankayton
suunnittelussa niin, ettd ne sailyvat kayttokelpoisina liito-oravalle myos
jatkossa jattamalla potentiaalisille elinymparistoille johtavia ekologisia
kaytavia.

Selvitysalueella ei ole lepakoiden kannalta tarkeita ruokailualueita tai
lisdantymis- ja levahdyspaikkoja. Alueella ruokailee pohjanlepakko, ja
lisdksi vesisiipat kayttavat aluetta siirtymareittindan loppukesasta.
Siirtymareitti voi yhdistaa Nasijarven rannalla (Hyhkynlahden alue) ja
mahdollisesti selvitysalueen lansipuolella ja/tai pohjoispuolisen
Vaakkolammin ranta-alueilla olevia ruokailualueita (em. alueilla on
puustoisia ja suojaisia rantoja, mutta niilld esiintyvista lepakoista ei ole
tarkempaa tietoa). Siirtymareittia kdyttavien lepakoiden méaara oli alhainen
ja siten myos reitin merkitys lepakoille populaatiotasolla on melko
vahainen. Lepakot voidaan huomioida rakennuslupa vaiheessa ja aluetta
rakennettaessa vahentamalla valosaastetta suuntaamalla valot alas ja
kayttamalla lyhyita valopylvaita ja LED-lamppuja.
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Kuva 3: Kaupunkiympdriston rakeisuus ja ikdjakauma.

M 1920-1929
1930-1939
7] 1940-1949
1950-1959
I 1960-1969
] 1970-1979
| 1930-193a9
1990-1999
B 2000-2009
2010-

Kaava-alue on paaasiassa pientalojen, rivi- ja omakotitalojen, ymparéima.

Alueen kaakkoiskulmalla Pispan palvelukeskus, joka koostuu viidesta 2-5

kerroksisesta kerrostalosta. Nokian moottoritien toisella puolella,

pohjoisessa, on Haapalinnan kerrostaloalue, jonka talot ovat pdaasiassa

kuusikerroksisia.

Rakentamisen historia

Koillispuolella olevan Hyhkyn rakentaminen on alkanut 1940-luvulla ja

tiivistynyt -50 seka —60-luvuilla. Viimeksi Hyhkyyn on valmistunut

Mattilankadun koillispuolelle moottoritien varteen rivitaloja 2010-luvulla.

Nokian moottoritie on rakennettu keskelle aluetta 1972 ja se halkaisi

vanhan peltoaukean. Mattilankatu on rakennettu moottoritien jalkeen.

Kaarila on alkanut varsinaisesti rakentua 1950- ja 60-luvulla. Eniten Ranta-

Kaarilaan on rakennettu 1970 ja -80-luvulla ja vield 1990-luvulla on
rakennettu rivitaloja.
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Kuva 4: llImakuvat kaava-alueesta ja sen ympdristostd vuosilta (1) 1946, (2) 1966, (3) 1974,
(4)1987, (5) 1995 ja (6) 2012.

YIla olevassa kuvasarjassa nakyy alueen kehitys:

1. Kuvan koilliskulmassa nakyy Hyhkyn palstoitus ja ensimmaiset

talot.

2. Hyhky on taydentynyt ja kuvan lounaiskulmaan on ilmestynyt
Kaarilan rakennuksia.

3. Aluetta halkoo Nokian moottoritie ja kuvan etelareunassa
Kaarilaan on tullut rivitaloja.
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4. Kuvassa nakyy Mattilankatu, sekd Hyhky etta Kaarila ovat
taydentyneet. Kaarilaan on tullut rakennuksia myds Vaakkolammin
rantaan. Pispan palvelutalon ensimmaiset rakennukset ovat
kuvassa.

5. Haapalinnan alue on osin rakennettu moottoritien pohjoispuolelle,
ja Kaarilan alue on jatkanut tayttymista. Liittokalliolle on tullut
ensimmaiset talot. Pispan palvelutaloon on tullut lisda rakennuksia.

6. Alue alkaa olla tayteen rakennettu lukuun ottamatta kaupungin
taimistoja molemmin puolin moottoritietd ja Hyhkyn peltoaukiota.

Rakennettu kulttuuriymparisto

Hyhky on asutushistorialtaan yksi Tampereen vanhimmista alueista.
Ensimmaiset kirjalliset maininnat Hyhkyn taloista ovat 1400-luvun
asiakirjoissa. Koska talojen nimia mainitaan, asutuksen voi olettaa
vakiintuneen jo aiemmin paikalle. 1500-luvun alun asiakirjoissa Hyhky
mainitaan karajapaikkana useaan otteeseen. Hyhkyn ensimmaisessa
maakirjassa vuodelta 1540 on merkinta seitsemasta verotilasta, jotka ovat
Simola, Uotila, Valerinus, Mattila, Henneri, Karvola seka (Nils) Ikuri. Talot
sijaitsivat paaosin tiiviina taloryppaana nykyisen Simolan talon paikalla ja
siitd itaan.

Kuva 5: Simolan talo Simolankatua itddn katsottuna (Minttu Kervinen, FCG, 2020)
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Hyhkyn kylatontista on edelleen jaanteita Simolan talon tontilla eli tontilla
1157:11- Koko tontti on merkitty kaavaan merkinnalld s-40: ” Muu
kulttuuriperintokohde. Alueella olevat historialliset rakenteet on
sailytettava. Mittavammista kohdetta koskevista suunnitelmista tulee
neuvotella museoviranomaisten kanssa.”

Nykyinen Arvid Manniston suunnittelema Simolan paarakennus, joka siis
sijaitsee edelleen Hyhkyn kylatontilla, on rakennettu 1937. Lisadksi tontilla
sijaitsee enne vuotta 1946 valmistunut vaja.

Moottoriajoneuvoliikenne tulee kaava-alueelle Mattilankatua, joka Nokian
moottoritien alituksen kohdalla muuttuu Peurankaduksi. Peurankatu
jatkuu Pispalan valtatielle.

Kevytliikenne paasee kulkemaan alueelle useita reitteja mm. Hyhkyn
kaupunginosan eteldreunaa pitkin Pispalaan ja edelleen Tahmelan ja
Pyynikin kautta Tampereen keskustaan. Kaava-alueen halki kulkee
Hutikonpolku ja alueen eteldreunassa Simolankatu, jotka molemmat ovat
merkittavia kevytliikennevaylia.

Linja-autoreitti kulkee pitkin Mattilankatua ja jatkuu Simolankadulle. Linja-
autojen vuorotiheys ei ole kovin suuri eika sita ole suunniteltu
merkittavasti suurennettavan. Kaava-alue ei siis ole tehokkaan
joukkoliikenteen vyohykkeella.

Kaava-alueen rajalle tulee vesi ja viemari seka kaukolampo. Kaukolampoon
voidaan liittyd myos Hennerinkadulta.

Suunnittelualueella nykytilanteessa sekd vuoden 2040 ennusteessa
typpidioksidin ja PM10-hiukkasten kansallisen vuorokausiohjearvotasot
alittuvat. Pitoisuudet jaddvat myos alle WHO:n PM10-vuorokausiohjearvon
Porintieta |dhimpana sijaitsevien talojen kohdalla kuin my6s muualla
suunnittelualueella. My6s PM10-vuosipitoisuudet alueella alittavat WHO:n
PM10-vuosiohjearvon.

Lilkenteen aiheuttamat pienhiukkasten pitoisuudet suunnittelualueella
jaavat selvasti alle WHO:n esittdmien ilmanlaadun vuorokausi- ja
vuosiohjearvojen.
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Kuva 6: Pdivéajan eli klo 7 -22 vélisen ajan keskiddnentaso (La,eq) vuonna 2017.

Nokian moottoritie aiheuttaa alueella kohtuullisen kovaa melua, kuten ylla
olevasta kuvasta ndkee. Melu aiheuttaa haasteita alueen suunnittelulle ja
uudisrakennustensijoittelulle. Rakentaminen on kuitenkin mahdollista,
kunhan melu otetaan alusta asti huomioon alueen suunnittelussa.

1.1.4 Vaesto ja palvelut

Kaava-alueella on ainoastaan kaksi erillispientaloa eli kaava-alueella ei
juurikaan asu vakea. Kaarilan kaupunginosassa asuu n. 1350 ihmista.
Vakiluku on laskenut viimeisen 15 vuoden kuluessa n 10 % ja yli 65-
vuotiaiden osuus on kasvanut ja lasten eli alle 16-vuotiaiden osuus on
selvasti vahentynyt.

Alueen ldhimmat palvelut 6ytyvat Hyhkysta ja Epilasta. Lahin paivakoti on
Hyhkyn paivakoti n. 0,8 km etdisyydella kaava-alueen keskelta kulkureitteja
pitkin mitattuna. Lahin alakoulu on Kaarilan koulun Hyhkyn koulutalo n. 0,6
km etdisyydella. Léhin yldakoulu on Kaarilan koulu n. 1 km etdisyydella.

Tipotien terveysasema, jonka palveluihin alue tukee, on autolla n. 3,5 km
etaisyydella.
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Lahimmat paivittaistavarakaupat ovat n. 0,8 — 0,9 km etaisyydella.

1.1.5 Maanomistus: seka yksityisten etta kaupungin maita

Suunnittelualueen 14,5 hehtaarista noin 5,9 hehtaaria on kaupungin
omistuksessa ja loput n. 8,6 hehtaaria on yksityisessa omistuksessa.

1.2 Aiemmin tehdyt suunnitelmat

Asemakaava-alueelle jarjestettiin arkkitehtikutsukilpailu rakennusliikkeiden
ja kaupungin toimesta loppuvuodesta 2009. Kilpailun voitti ehdotus
Kultaniityt. Vuonna 2010 tehtiin selvitysten laadintaa. Tammikuussa 2011
jatettiin kaavamuutoshakemus. Asemakaava kuulutettiin vireille 31.1.2011.
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma alkuvuodesta 2011. Tuolloin
valmisteluaineistosta saatiin 3 viranomaiskommenttia ja 26 mielipidetta
yhteensa 33 yksityishenkil6lta ja 7 yhdistykselta tai taloyhtiolta. Saadussa
palautteessa teemoja mm. liian suuri volyymi, maisemapellon, ndkymien ja
historian merkitys, virkistysreitit, liikenne, ymparistohairiot,
selvitystarpeet, yleiskaavan vastaisuus. Sen vaiheen jalkeen on laadittu
lisdselvityksia ja suunnitelmaa kehitetty maltillisempaan suuntaan.

Asemakaava on yleiskaavan ja kantakaupungin yleiskaavan mukainen.
Asemakaavatyon pohjaksi laadittiin kaavarunko, jossa maariteltiin
padpiirteittain mm. katuverkko ja korttelialueet seka rakentamisen tapa.
Asemakaava noudattaa paapiirteissaan kaavarungon ratkaisuja.

2 ASEMAKAAVAN KUVAUS

2.1 Kaavan rakenne

Asemakaava-alueen ytimen muodostavat asuinkerrostalojen korttelialueet
seka kytkettyjen pientalojen eli kaupunkipientalojen korttelialue.
Kerrostalojen korttelialueidenvaliin seka pohjois- ja itdpuolelle tulee
autopaikkojen korttelialuetta, joka jaetaan istutuksin pienempiin osiin.
Laajimman paikoitusalueen pohjoispuolelle tulee Mattilankadusta
haarautuva uusi Hyhkynlaaksonkatu niminen katu, jonka kautta suurin osa
alueen liikenteesta tulee kulkemaan. Taman kadun pohjoispuolelle tulee
suojaviheralue. Suojaviheraluetta tulee hoitaa niittyna ja sille istutettavat
kasvit eivat saa kasvaa n. 5 metrid korkeammiksi, jotta nakyma
moottoritieltd Pispalaan sailyy.
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Kuva 7: Kaavakartan pienennds.

Vahan edellista katua etelampana Mattilankadusta haarautuu toinen katu,
Sunnivankuja, jonka kautta kuljetaan yhdelle edella mainituista
kerrostalojen korttelialueista seka Mattilankadun varteen kaavoitettavan
suurehkon paivakodin tontille. Paivakodin saatto- ja pysakointiliikenne
tulee kulkemaan tata kautta.

Kerrostalotonttien ja nykyisten erillispientalojen ja rivitalojen valiin
kaavassa tulee puistoalue, jolla kulkee itd-lansi suuntainen
kevytliikennevayla. Kevytliikennevayla jatkuu kerrostalotonttien valista ja
laajenee kerrostalotonttien keskella pieneksi aukioksi. Puistoalueella
sijaitsee myds hulevesipainanne, johon osa kerrostalotonteista johtaa
hulevetensa. Hulevesipainanne tuo puistoon ilmeikkyytta ja luonnon
monimuotoisuutta.

Alueen eteldosaan, Simolankadun varteen, tulee yksi uusi asuinpientalojen
korttelialue, jolle kaavan toteutuessa tulee kytkettyja pientaloja

n. 1550 k-m?. Pientalojen korttelialueen molemmin puolin Simolan kadun
varressa kaavaan kuuluu kaksi nykyista erillispientalojen tonttia, joista
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toinen, Simolan talo, saa kulttuuri- ja rakennushistoriallisista syista
suojelumaarayksen. Hieman yli kolmannes kaava-alueen pinta-alasta jaa
joko suojaviheralueeksi tai puistoksi. Lahimpana kaava-alueen
eteldpuolella sijaitsevaa pientaloaluetta oleva puistonosa sailytetdaan
luonnontilaisena.

Asemakaava-alueella uutta rakennusoikeutta muodostuu noin 55 590 k-m?,
josta asuinrakennusten tonteilla on 50 390 k-m?. Tonteilla, joille voi
rakentaa kerrostaloja, on kerrosalasta noin 77 %. Julkisten
Iahipalvelurakennusten tontilla eli paivakodille tarkoitetulla tontilla on noin
5 % kerrosalasta. Noin 4 % kerrosalasta on autopaikkojen korttelialueella,
joka kerrosala on tarkoitettu pysdkdintilaitosta varten.
Kaupunkipientalojen tonteilla on noin 11 % kerrosalasta ja pientalojen
tonteilla n 3 %. Tarkemmat luvut ovat alla olevassa taulukossa.

Asuinkerrostalojen korttelialue 2,5765 42 600 (~77 %) 1,65

_ AP-38 0,8096 6240 (~11 %) 0,77

Asuinpientalojen korttelialue AP 0,4621 1550 (~3 %) 0,34

U Giiispentaioienkertieiaiie | a0 otos  z0(0s%) 027

Erillispientalojen ja paritalojen korttelialue, AO-3/s 0,1936 560 (~1 %) 0,29
jolla rakennettu ymparisto sailytetaan.

Uluiliten ihipaivelurakennustenorteliaiel | YL 0149 000(s%) 033

Autopaikkojen korttelialue LPA-9 1,4083 2200 (~e %) 0,15

LPA-2 0,1774 0 0,00

Puisto VP 1,7250 0 0,00

EV-9 2,2249 0 0,00

Suojaviheralue EVS 1,0658 0 0,00

- 2,0553 0 0,00

Maantien alue 0,7524 0,00

Taulukko 1: Kaavan siséltéimdt aluevaraukset, aluevarausten pinta-alat, aluevarauksille sallitut
kerrosalat ja niiden osuus kokonaiskerrosalasta sekd aluevarausten tehokkuusluku eli kerrosalan
suhde aluevarauksen pinta-alaan.

Kaava-alue tulee pdasaantoisesti tukeutumaan ldhialueiden olemassa
oleviin palveluihin. Kaava-alueen julkisten lahipalvelurakennusten



F%J TAMPERE 21 (58)

korttelialueelle on alustavasti tavoiteltu pdivakotia noin 120 — 160 lapselle.
Suojaviheralueelle on tarkoitus rakentaa koirapuisto.

2.2 Ympariston laatua koskevat tavoitteet

2.2.1 Kaavatyon alussa asetetut laatutavoitteet

Tavoitteena on mahdollistaa uuden turvallisen ja terveellisen
kerrostalovaltaisen asuinalueen rakentaminen olemassa olevan
pientalovaltaisen alueen jatkoksi niin ettd uusi ja vanha rakentaminen
sopivat toistensa naapureiksi. Samalla on tavoitteena sovittaa
uudisrakentaminen alueelle niin, etta alueen ja Pispalan maisemayhteys
sekd nakymat Nokian moottoritieltd Pispalaan eivat kohtuuttomasti muutu.
Tavoitteena on myos tutkia alueen halki kulkevien kevyen liikenteen
yhteyksien kehittdmista seka tutkia viheryhteyksien kehittamista ja
huomioon ottamista asemakaavatasolla.

Kaava kuuluu Tampereen kaupungin viherkertoimen pilottiprojekteihin,
joissa tutkitaan uuden viherkerrointyokalun toimivuutta maankayton
suunnittelussa. Viherkertoimen ansiosta alueen vihersuunnitteluun
kiinnitetaan erityistd huomiota.

2.2.2 Tavoitteiden toteutuminen

Luonnonarvojen seka kulttuuriympariston arvojen turvaaminen

Alueen koillisosassa virtaava Viskanoja (Vaakko-oja) ja sen valiton
ympdrist6é on kaavassa merkitty luonnon monimuotoisuuden kannalta
erityisen tarkea alueeksi. Lisdksi kaava-alueella on vuonna 2021 tehdyssa
liito-oravaselvityksessa havaittu mahdollinen kulkuyhteys. Potentiaalinen
kulkuyhteys sijaitsee paaosin kaavan suojaviher- ja puistoalueilla. Lisaksi
reitille tai sen laheisyyteen on kaavassa maaratty istutettavaksi puuriveja.
Alueelle tehdyissa selvityksissa ei ole havaittu muita merkittavia
luontoarvoja.

Alueen kaytosta poistuneesta peltoalueesta on osa jatetty
suojaviheralueeksi, jota tullaan tulevaisuudessa hoitamaan niittyna.
Tavoitteena on, ettd talla turvataan nakymien sailyminen Pispalaan ja
sailytetdan yhteys alueen pitkaan viljelyhistoriaan.

Pitka historia huomioidaan my6s Simolan talon ja sen tontin saamissa
suojelumaarayksissa. Koko tonttia koskee maarays mahdollisesti sdilyneita
Hyhkyn kyldtontin jddnnoksia turvaava maardys: ” Muu
kulttuuriperintokohde. Alueella olevat historialliset rakenteet on
sdilytettdava. Mittavammista kohdetta koskevista suunnitelmista tulee
neuvotella museoviranomaisten kanssa.”
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Kuva 8: Mallinnettu nykyinen ndkymd Mattilankadulta kohti Simolan taloa.

Kuva 9 Mallinnettu toteutuneen kaavan mukainen ndékymd Mattilankadulta kohti Simolan taloa.

Simolan talon merkitys maisemassa vahenee. Nakymalinjalle tuleva
paivakodin piha, itdpuolelle tuleva paivakoti ja ndakymalinjan lansipuolelle
tulevat kerrostalot muuttavat maisemaa merkittavasti. Jotta Simolan talo
sailyttaisi nykyisen merkityksensa maisemassa tulisi paivakoti jattaa
suunnitelmista kokonaan pois ja kerrostalojen sijaan rakentaa pientaloja,
joiden pitaisi sijaita noin sata metria lannempana kuin kaavaehdotuksessa
esitetyt kerrostalot. Tallaisen rakentamisen toteuttaminen ei olisi
kustannussyista taloudellisesti kannattavaa.

Simolan talon oma historia huomioidaan koko tonttia koskevalla
madrayksella: “Erillispientalojen ja paritalojen korttelialue, jolla rakennettu
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ymparisto sailytetdaan. Rakennettu ymparistd muodostaa
kulttuurihistoriallisesti, rakennushistoriallisesti ja kaupunkikuvallisesti
arvokkaan kokonaisuuden, jonka merkittavyys perustuu yhtenaisyyden
sailymiseen ja tyylinmukaiseen kokonaisvaikutelmaan. Asuinrakennuksia ei
saa purkaa.”, seka Simolan taloa koskevalla maarayksella:
"Rakennustaiteellisesti ja kulttuurihistoriallisesti arvokas seka
kaupunkikuvan sailymisen kannalta tarkea rakennus. Rakennusta ei saa
purkaa. Rakennuksessa suoritettavien korjaus ja muutostdiden tulee olla
sellaisia, ettd rakennuksen kaupunkikuvan kannalta merkittava luonne
sailyy. Korjaus- ja muutostoilla ei saa turmella rakennuksen
rakennustaiteellisia ja kulttuurihistoriallisia arvoja.”

Kaavassa on pyritty yhteensovittamaan lahelld keskustaa olevan
rakentamiskustannuksiltaan kalliin alueen kustannustehokkuus muihin
aluetta koskeviin tavoitteisiin.

2.3 Aluevaraukset, kaavamerkinnat ja maaraykset

2.3.1 Korttelialueet

Asemakaavamerkinnat ja maaraykset ovat taydellisind kaavakartan
yhteydessa.

AK-korttelialueet, tontit 1157-14 sekd 1179-5, -6 ja -7

Alueen pohjoislaidan asuinkerrostalot sijoittuvat tonttien laidoille
muodostaen suojaavan u-kirjaimen muotoisen muurin moottoritien melua
vastaan. Tonttien keskelle jaa melulta suojattuja pihoja, joilla tulee olla
riittdva maara istutuksia ja leikille ja oleskelulle varattuja alueita. Pihaille ei
saa sijoittaa autoja.

Moottoritien melun puoleisten rakennusten tulee olla viisi- ja
kuusikerroksisia. Muualla rakennusten matalimmat 1-2 kerroksiset osat
voivat olla tasakattoja, jotka on toteutettava viherkattoina. Kattomuodon
tulee olla padasiassa satula- eli harjakatto. Vahaisia pulpettikattoisia osia
sallitaan.
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Kuva 10: Havainnekuva tontista 1179:3.

AK-korttelialueet, korttelin 1179 tontit 8 - 9 sekd 1181 tontti 1

Tontit sijaitsevat edellisten tonttien ja puiston valissa kerrostaloista
olemassa olevaa pientaloaluetta Idhimpana. Tonteilla sallitaan enintaan
nelja kerroksiset rakennukset. Rakennukset ovat melko pienia ja kunkin
niista tulee muodostua kahdesta toisiinsa liitetysta rakennusmassasta.
Rakennusmassojen kattojen tulee olla selkeasti erilliset ja niilld tulee olla
oma katonharja. Tavoitteena on, ettd rakennusten pienimittakaavaisuus
auttaa uutta kerrostaloaluetta liittymaan olemassa olevaan
pientaloalueeseen.

Kuva 11: Havainnekuva tontista 1179:9.
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AP-34 korttelialueet, kortteli 1182

Tonteille tulee rakentaa kaksi- tai kolmikerroksisia kaupunkipientaloja eli
ns. townhouse-rakennuksia. Townhouse on alun perin tarkoittanut
omatonttista kadun varteen rakennettua pientaloa, joka liittyy
palomuureilla viereisiin rakennuksiin. Tassa tarkoitetaan seka omatonttisia
etta yhtiomuotoisia ylla olevan kuvauksen mukaisia, kadun tai korttelin
sisdisen ajovaylan varren rakennuksia, joilla on oltava asuntokohtaiset
pihat.

Rakennusten ulkondakdon tavoitellaan vaihtelevuutta. Rakennuksilla on
yksildlliset julkisivut, jotka yhdessa toisiinsa liitettyind muodostavat
kokonaisuuden. Myods mahdollisesti yhtiomuotoisena tai
ryhmarakentamisena toteutetuilla erillisilla asunnoilla tulee olla yksildlliset
julkisivut.

Kuva 12: Havainnekuva korttelin 1182 kaupunkipientalotonteista.

AP-korttelialue, korttelin 1157 tontit 12 ja 13

Suunnittelualueen eteldosassa Simolan talon vieressa on asuinpientalojen
korttelialue. Uudisrakennusten tulee olla matalampia ja muutenkin
vdhemman maisemasta erottuvia kuin Simolan talo. Vesikaton ylimman
kohdan korkeusasema on osoitettu kaavakartalla (+89,0). Kaytanndssa
rakennukset saavat olla enintdan n. 8,5 — 9,0 m korkeita maanpinnasta
katonharjaan mitattuna, jos maanpinnan korkeusasema sailyy lahes
nykyiselldan. Kattomuodon tulee olla pddosin satula- eli harjakatto, mutta
my0s pulpettikattoisia osia sallitaan. Katto ei saa olla liian jyrkka,
kattokaltevuus saa olla enintdan 25 astetta. Katon tulee olla punainen ja
sopia savyltadn jo olemassa olevaan lahiympariston rakennuskantaan.
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Kuva 13: Havainnekuva korttelin 1157 pientalotonteista. Historiallisesti arvokas Simolan talo on
kuvassa etuoikealla.

Uudisrakennusten tulee muodostaa tyyliltdan yhtendinen sekd harmoninen
kokonaisuus. Niiden ei tule imitoida vanhaa tyylia, vaan edustaa modernia
rakentamista. Alueen rakennusten tulee muodostaa tyyliltdan yhtendinen
ja arkkitehtonisesti korkeatasoinen kokonaisuus.

AO-3/s-korttelialue

Historiallisesti arvokas Simolan talo ja sen tontti sijaitsevat
erillispientalojen ja paritalojen korttelialueella, jolla rakennettu ymparisto
sailytetdan. Rakennettu ymparistd muodostaa kulttuurihistoriallisesti,
rakennushistoriallisesti ja kaupunkikuvallisesti arvokkaan kokonaisuuden,
jonka merkittavyys perustuu yhtendisyyden sdilymiseen ja tyylinmukaiseen
kokonaisvaikutelmaan. Asuinrakennuksia ei saa purkaa.

AO-korttelialue

Alueen ainoalla erillispientalojen korttelialueella on yksi tontti ja silla
sijaitsee yksi erillispientalo. Kaavassa pyritdan sailyttdmaan tontin nykyinen
tilanne.

Mattilankadulta eteldan pain kurottaa pitkdnomainen julkisten
lahipalvelurakennusten korttelialue, tontti 1157-14. Tontin pohjoisosaan
[ahimmaksi Mattilankatua saa rakentaa osin yksi- ja osin kaksikerroksisen
lahipalvelurakennuksen. Loppu osa tontista on varattu leikki- ja
oleskelualueeksi. Tontti on Idhinna tarkoitettu 120-160 paikkaiselle
paivakodille.
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Kuva 14: Havainnekuva pdivékotitontin yhdestd mahdollisesta ratkaisutavasta.

Kattomuodon tulee olla kattokaltevuudeltaan matala monilappeinen katto
ja/tai tasakatto. Kaavakartalla on osoitettu paivdakodin rakennusalalle
rakennusten, rakenteiden ja laitteiden ylin korkeusasema. Lukuun
ottamatta Mattilankadun varteen merkittyja istutettavia alueita,
paivakodin tontille istutettavat puu-, pensas- ja muut kasvilajit tulee valita
niin etta istutettavien lajien taysikasvuiset yksilot ovat tyypillisesti noin
viisimerisia tai matalampia. Tatd korkeampia istutuksia ei sallita.
Tavoitteena on sailyttda nakymat Nokian moottoritieltd Pispalaan ja
Mattilankadulta historiallisesti arvokkaalle Simolan talolle.

Kerrostalojen tonttien pohjoispuolella ja niiden valeissa sijaitsee
autopaikkojen korttelialue. Lisdksi pienempi autopaikkojen korttelialue
sijaitsee itdisimman kerrostalotontin ja Iahipalvelurakennusten tontin
valissa. Paikoitusalueet tulee toteuttaa puistokatumaisina puu- ja
pensasistutuksin. Paikoitusruutujen pintamateriaaliksi suositellaan
nurmikiveysta.

Lukuun ottamatta paikoitusalueen lantisintd osaa ja kerrostalojen valiin
jaavia osia, alueen puiden ja istutusten maksimikorkeus on viisi metria.
Puulaji tulee valita sen mukaisesti, ettei se kasva yli viisimetriseksi.
Tavoitteena on turvata nakymien Nokian moottoritieltd Pispalaan ja
Mattilankadulta Simolan talolle sailyminen.
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Katuja varten on kaavaan osoitettu uusia katualueita. Merkittavin kaduista,
nimeltaan Hyhkynlaaksonkatu, |lahtee Mattilankadulta ja sijaitsee
pohjoisemman autopaikkojen korttelialueen pohjoispuolella ja jatkuu
kaupunkipientaloille asti. Sen kautta tapahtuu ylivoimaisesti suurin osa
suunnittelualueen liikenteesta.

Toinen kaduista, Kerttupiiankuja, haarautuu Hyhkynlaaksonkadusta
kaupunkipientalojen ja pysakointilaitoksen valiin.

Kolmas katu, Sunnivankuja, lahtee Mattilankadulta ja palvelee
lahipalvelurakennuksen saatto- ja pysakaointiliikennetta seka kerrostalojen
italaidalla sijaitsevaa pienempaa paikoitusaluetta.

Lisdksi alueella on kaksi jalankululle ja pyorailylle varattua katua. Sipi
Simolan rinne lahtee Simolan kadulta ja paattyy alueen keskella olevalle
Hyhkynlaaksontorille. Sunniva Karvolan polku alkaa Sunnivankujalta ja
kulkee ita-lansisuuntaisena Hyhkynlaaksontorin eteldlaidalla.

Moottoritien varressa on kapea suojaviheralue, jolla on meluvalli
moottoritien melua vastaa. Meluvallin paatymisen kohdalta suojaviheralue
laajenee Hyhkynpoukamantorma nimiseksi maisemapelloksi, jota tulee
hoitaa niittyna. Aluetta ei saa padstdaa kasvamaan umpeen. Niityn
pohjoispuolella on luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkea
alue, ekologinen kdytava, Viskanoja ja metsdisena sdilytetta
suojaviheralueen osa nimeltdaan Hyhkynpoukamanmetsa.

Kerrostalotonttien ja nykyisten erillispientalojen ja rivitalojen valiin
kaavassa tulee puistoalue, joka toimii samalla eri typpisten
rakennustonttien valisena siirtymavyohykkeena. Puistossa kulkee itd-lansi
suuntainen kevytliikennevayla. Puistoalueella sijaitsee myo6s
hulevesipainanne, johon osa kerrostalotonteista johtaa hulevetensa.
Hulevesipainanne tuo puistoon ilmeikkyytta ja luonnon monimuotoisuutta.

Alueen nimistdn perustuu Hyhkyn kylaan, Simolan taloon ja niiden pitkdan
historiaan.
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Kuva 15: Havainnekuva viistosti ilmasta koillisen suunnalta.

3 KAAVAN VAIKUTUKSET

3.1 Vaikutukset ihmisten elinoloihin ja elinymparistoon

3.1.1 Vaikutukset terveyteen ja turvallisuuteen

Asemakaavalla mahdollistetaan uuden asuinalueen rakentaminen
Kaarilaan olemassa olevan asuinalueen jatkoksi. U-kirjaimen muotoiset
kerrostalojen rakennusmassat muodostavat "muurin”, joka suojaa niiden
takana olevia alueita moottoritien melulta ja pienhiukkasilta. Myos nykyisin
olemassa olevan pientaloalueen meluhéiriét pienenevat.

Uusien kerrostalojen asunnot eivat saa aueta pelkastadan meluisalle
puolelle ja asuntojen parvekkeilla tai muilla ulko-oleskelupaikoilla
valtioneuvoston melun ohjearvojen on alituttava. Tehtyjen meluselvitysten
perusteella kaavan mukainen asuinrakentaminen alueelle on mahdollista.
Rakennuslupavaiheessa lupahakemukseen on liitettdva meluselvitys, jossa
osoitetaan, etta rakennuskohteessa kaupungin melulinjauksen mukaiset
melun enimmaisarvot alittuvat ja ulko-oleskeluun tarkoitetuilla alueilla
valtioneuvoston melun ohjearvot alittuvat.

Alueelle tehdyssa ilmanlaatuselvityksessa seka nykytilanteen etta vuoden
2040 liikenne-ennusteen mukaisessa tilanteessa tehtyjen
ilmanlaatumallinnusten perusteella Hyhkynlaakson alueelle voidaan
rakentaa suunnitelman mukaiset asuintalot ja paivakoti.
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3.1.2 Vaikutukset sosiaalisiin oloihin ja kulttuuriin

3.2 Vaikutukset maa-

Uusien asuintalojen myota alueelle tulee uusia asuntoja mahdollisesti

n. 1 100 hengelle (yksi uusi asukas jokaista uutta 45 asuinrakennusten
kerrosneliétd kohden). Koko uuden rakennuskannan valmistuttua Kaarilan
vakiluku tulee siis kasvamaan jopa noin 80 % eli nykyisesta n. 1350
hengestd noin 2450 henkeen. Alueen vaestdjakauma tulee todenndkdisesti
muuttumaan nykyisesta. Alueen vakiluvun pieneneminen pysahtyy ja
ikdjakauma nuorenee. Alueella liikkuvien ja sen ulkoilumaastoja kayttavien
ihmisten maara lisdantyy.

Alue tulee palvelujen osalta tukeutumaan padosin ldhialueen olemassa
oleviin palveluihin, joita on lueteltu selostuksen luvussa 1.1.4 Vdesto ja
palvelut. Alueelle ei siis todenndkdisesti tule merkittavasti uusia palveluja
uuden paivakodin ja koirapuiston lisdksi, mutta ldhialueen palvelujen ja
kulttuuritarjonnan kayttajamaarat lisddntyvat ja niiden sdilyminen on
turvatumpaa.

ja kallioperaan, veteen, ilmaan ja ilmastoon

Katujen ja muun infrastruktuurin rakentaminen edellyttda voimakkaita
maansiirtotoita seka paalutusta katu- ja korttelialueilla seka vahaisempia
kaivutoita viheralueilla.

Alueen alavimmassa osassa on pohjavesi lahelld maanpintaa ja
pohjavesiselvityksessd on Mattilankadun varressa olevassa
pohjavesiputkessa havaittu paineellista pohjavetta. Nama seikat on
huomioitava rakennettaessa ja asianmukaisia maarayksia on lisatty
kaavaan.

Alueen hulevedet johdetaan puistossa olevan viivytyspainanteen ja
tonteilla sijaitsevien viivytysrakenteiden kautta alueen lapi kulkevaan
hulevesiviemariin ja siitd edelleen Mattilankadun koillispuolella virtaavaan
Vaakko-ojaan. Kaavaa varten on ojasta tehty sedimenttitutkimus vuonna
2020. Sedimenttitutkimuksilla on tarkoitus tutkia haitta-aineiden
esiintymistd ojasedimentissa ja haitta-ainekartoitus tehtiin, koska
lisddntynyt virtaama voi aiheuttaa sedimentissd mahdollisesti olevien
haitta-aineiden kulkeutumista. Vaakko-ojan koillispuolelle sijoittuu
Hyhkynlaakson vanha kaatopaikka. Kaatopaikka on ollut toiminnassa
vuoteen 1961 asti. Tutkimuksessa havaittiin useita kynnysarvojen ylityksia
arseenin ja koboltin osalta, mutta ndma pitoisuudet katsotaan olevan
alueen luontaisia pitoisuuksia. Sen sijaan kynnysarvopitoisuuden ylityksia,
jotka eivat ole luontaisia, havaittiin kadmiumille, kromille ja sinkille. PCB:n
osalta havaittiin yksi kynnysarvon ylitys ja 6ljyhiilivetyjen osalta kaksi
kynnysarvon ylitysta. Varsinkin hulevesien purkuputken kohdalla on
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mahdollista, ettd pohjasedimentista irtoaa haitta-aineita vahaisissa maarin
ja kulkeutuvat jonkin matkaa alaspain. Tarvittaessa tata voidaan ehkaista
mm. laittamalla suodatinkangas sedimentin paalle ja laittamalla karkeaa
materiaalia, kuten soraa, suodatinkankaan paille.

3.3 Vaikutukset kasvi- ja eldinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja

luonnonvaroihin

Kaavaa varten tehdyssa luontoselvityksessa alueelta ei |oydetty uhanalaista
tai silmallapidettavaa kasvilajistoa eikda muita perinnebiotooppien
huomionarvoisia kasvilajeja. Maastohavaintojen ja ldhtotietojen
perusteella selvitysalueen peltoja ei voida luokitella perinnebiotooppeihin
lukeutuviksi. Alueen lansiosassa moottoritien ldhelld on havaittu hyvin
pieni kasvusto silmallapidettavaksi luokiteltua ketoneilikkaa.

Vuonna 2021 tehdyn selvityksen perusteella alueella ei esiinny liito-oravaa.
Hyhkynlaakson kaava-alueella sijaitsee mahdollinen liito-oravan kulkureitti.
Alueella on havaintoja liito-oravan liikkkumisesta (Roinila 2020, 2021). Liito-
oravan mahdolliset kulkureitit suositellaan huomioitavaksi maankayton
suunnittelussa niin, ettad ne sailyvat kayttokelpoisina liito-oravalle myos
jatkossa jattamalla potentiaalisille elinymparistoille johtavia ekologisia
kaytavia. Mahdollinen kulkuyhteys sijaitsee padosin kaavan suojaviher- ja
puistoalueilla.

Kaavan tavoitteena on, ettd alueelle muodostuu itad-lansisuuntaisia
ekologisia kaytavid. Kaavassa on maaratty istutettavaksi puita ja puuriveja
naille ekologisille kdytaville ja osalla suojaviher- ja puistoalueita tulee
puustoa sailyttaa ja hoitaa luonnonmukaisena metsana. Puita ja puuriveja
istutetaan myos liito-oravien mahdollisten kulkureittien |dheisyyteen. Puut
korvaavat mahdollisilta kulkureiteiltad poistuvia puita.

Selvitysalueella ei ole lepakoiden kannalta tarkeita ruokailualueita tai
lisdantymis- ja levahdyspaikkoja. Alueella ruokailee pohjanlepakko, ja
lisdksi vesisiipat kayttdvat aluetta siirtymareittindan loppukesasta.
Siirtymareitti voi yhdistaa Nasijarven rannalla (Hyhkynlahden alue) ja
mahdollisesti selvitysalueen lansipuolella ja/tai pohjoispuolisen
Vaakkolammin ranta-alueilla olevia ruokailualueita (em. alueilla on
puustoisia ja suojaisia rantoja, mutta niilld esiintyvista lepakoista ei ole
tarkempaa tietoa). Siirtymareittia kdyttavien lepakoiden méaara oli alhainen
ja siten myos reitin merkitys lepakoille populaatiotasolla on melko
vadhainen. Lepakot voidaan huomioida rakennuslupa vaiheessa ja aluetta
rakennettaessa vahentamalla valosaastetta suuntaamalla valot alas ja
kayttamalla lyhyita valopylvaita ja LED-lamppuja.
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Yleiskaavan mukainen viher- ja virkistysyhteystarve on pyritty parhaimman
mukaan huomioimaan kaavaa laadittaessa.

Suojaviheralueen hoitaminen maisemaniittyna saattaa tulevaisuudessa
johtaa suunnittelualueen luontoarvojen nousemiseen nykyisestaan.

3.4 Vaikutukset alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen
seka lilkenteeseen

3.4.1 Vaikutukset alue- ja yhdyskuntarakenteeseen

Uusi asuinalue tulee tiivistimaan Kaarilan alueen rakennetta merkittavasti,
kasvaahan alueen vaestokin noin 80 %. Kaarilan luonne muuttuu ldhes
puhtaasta pientaloalueesta kerrostalojen ja pientalojen alueeksi, joskin
kerrostalot tulevat sijaitsemaan alueen laidalla pientalojen ja moottoritien
valissa.

3.4.2 Vaikutukset teknisen huollon jarjestamiseen

Alueelle rakennetaan sdahko-, vesi-, viemari ja kaukolampoverkosto, joka
liitetdan lahialueella jo olemassa olevaan sahko-, vesi-, viemari- ja
kaukolampoverkostoon. Verkostoista on laadittu yleissuunnitelmat, joiden
avulla on voitu todeta hankkeen toteuttamiskelpoisuus.

3.4.3 Vaikutukset liikkenteeseen

Alueen liikenne kulkee pdaasiassa Mattilan- ja Peurankadun kautta
Pispalan valtatielle. Tehdyn liikenneselvityksen mukaan liikenne saattaa
lisdantya Hyhkynlaaksonkadun ja Pispalan valtatien valilla jopa n. 90 %.
Toimivuustarkastelun perusteella katuverkko kestda uuden maankayton
erittdin hyvin. Peurankadun ja Pispalan valtatien liittyma toimii pdaasiassa
hyvin. Ruuhka-aikaan kdantyminen Peurankadun ja Pispalan valtatien
valilla lannen suuntaan ja suoraan yli toimii kohtuullisesti, muihin suuntiin
lilkenne toimii hyvin ja jonojen pituus maksimissaan noin 60 m.

Kaavasuunnittelun yhteydessa laaditussa katujen yleissuunnitelmassa on
tutkittu Mattilankadun tilan riittavyyttd mm. bussipysakeille ja laajemmille
liittymille. Katualueen leveydessa on varauduttu tulevaisuudessa
mahdollisesti eteen tulevaan kadun leventdamistarpeeseen.



F'B TAMPERE 33 (58)

3.5 Vaikutukset kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintéon ja rakennettuun
ymparistoon

3.5.1 Kaupunkikuva, maisema ja rakennettu ymparisto

Peltomaisema muuttuu merkittavasti alueen rakentuessa. Uudet
rakennukset muodostavat muodoiltaan, materiaaleiltaan ja
varimaailmaltaan yhtendisen kokonaisuuden. Ne muodostavat
moottoritien toisella puolella olevien Haapalinna kerrostalojen kanssa
selkedn merkin siitd, ettd nyt [ahestytaan Tamperetta.

§ 1

df T
v edi

Kuva 16: Mallinnettu havainnekuva ndkymdstéd moottoritieltd kohti kaava-aluetta.

Moottoritietad [ahimpéana oleva peltoalue sailytetddan maisemaniittyna.
Niityn yli sdilyy nakyma moottoritielta Pispalaan ja samoin Pispalan
suunnasta sailyy nakymassa viittaus historiallisista laajoista peltoaukioista.
Rakennusalojen sijoittelulla seka rakennusten ja istutettavien kasvien
korkeutta rajoittamalla myds ndkyma Matilankadulta historiallisesti
merkittdvaan Simolan taloon sdilyy. Paikoitusalueelle maaratyilla
istutettavilla alueilla ja puuriveilld estetdadn paikoitusalueen ja silld olevien
autojen korostuminen maisemassa.
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Kuva 17: Havainnekuva Nokian moottoritieltd maisemaniityn yli kohti Pispalaa.

Kuva 18: Havainnekuva Pispalan koulun mutkasta kohti suunnittelualuetta.

Suunnittelualueen korkeimmat rakennukset sijoittuvat alueen alavimpaan
kohtaan, jolloin niiden katot eivat nouse kohtuuttomasti suunnittelualueen
eteldpuolella olevan pientaloalueen kattojen ylapuolelle.
Uudisrakennusten korkeudet pienenevat alueen laitoja kohdin
siirryttdessa, jolloin kontrasti niiden ja olemassa olevan rakennuskannan
valilld ei muodostu liian suureksi. Olemassa olevien pientalojen ja uusien
kerrostalojen valiin suunnittelualueelle tulee puistoa, kevytliikennevayla ja
viheryhteys.
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3.5.2 Kulttuuriperint6

Kuva 19: Pohjois-eteldsuuntainen leikkauskuva kaava-alueesta. Sinisillé viivoilla on osoitettu uusien
rakennusten harjakorkeuksia verrattuna olemassa olevaan rakenteeseen.

Suunnittelualueella sijaitsee historiallisesti merkittava Simolan talo.
Simolan talo on yksi Hyhkyn kyldn kantataloista ja ainoa niista, joka
edelleen sijaitsee kylatontilla. Simolan talo ja sen tontti ovat saaneet
kaavassa suojelumaarayksia, joilla pyritdan turvaamaan niiden historialliset
arvot. Koko tonttia koskee mahdollisesti sdilyneita Hyhkyn kylatontin
jaannoksia turvaava maarays: ” Muu kulttuuriperintékohde. Alueella olevat
historialliset rakenteet on sailytettava. Mittavammista kohdetta koskevista
suunnitelmista tulee neuvotella museoviranomaisten kanssa.”

Simolan talon merkitys maisemassa pohjoisesta ja Mattilankadulta
katsottaessa vahenee. Nakymalinjalle tuleva paivdkodin piha, itdpuolelle
tuleva paivakoti ja nakymalinjan lansipuolelle tulevat kerrostalot muuttavat
maisemaa merkittavasti. Jotta Simolan talo sdilyttaisi nykyisen
merkityksensa maisemassa tulisi paivakoti jattaa suunnitelmista kokonaan
pois ja kerrostalojen sijaan rakentaa pientaloja, joiden pitaisi sijaita noin
sata metria lannempana kuin kaavaehdotuksessa esitetyt kerrostalot.
Tallaisen rakentamisen toteuttaminen ei olisi kustannussyista
taloudellisesti kannattavaa.

Simolan talon oma historia huomioidaan koko tonttia koskevalla
maarayksella: "Erillispientalojen ja paritalojen korttelialue, jolla rakennettu
ymparisto sailytetdan. Rakennettu ympaéristd muodostaa
kulttuurihistoriallisesti, rakennushistoriallisesti ja kaupunkikuvallisesti
arvokkaan kokonaisuuden, jonka merkittavyys perustuu yhtendisyyden
sdilymiseen ja tyylinmukaiseen kokonaisvaikutelmaan. Asuinrakennuksia ei
saa purkaa.” Simolan taloa itseddn koskee maarays: “Rakennustaiteellisesti
ja kulttuurihistoriallisesti arvokas seka kaupunkikuvan sailymisen kannalta
tarkea rakennus. Rakennusta ei saa purkaa. Rakennuksessa suoritettavien
korjaus ja muutostdiden tulee olla sellaisia, ettd rakennuksen
kaupunkikuvan kannalta merkittdava luonne sdilyy. Korjaus- ja muutostoilla
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ei saa turmella rakennuksen rakennustaiteellisia ja kulttuurihistoriallisia

arvoja.”

Kuva 20: Mallinnettu havainnekuva ndkymdstéd Simolankatua itéén. Simolan talo on kuvassa
keskelld.

Simolan talon viereen tulevien pientalojen sijaintia ja korkeutta on
kaavamaarayksin rajattu niin, etta Simolan talon merkitys Simolankadun
katumaisemassa ei heikkene merkittavasti.

3.6 Vaikutukset talouteen ja elinkeinoelaman toimivan kilpailun kehittymiseen
(yritysvaikutukset)

Uuden asuinalueen vaatiman kunnallistekniikan ja rakennusten
toteuttaminen tyollistaa rakennusvaiheessa voimakkaasti. Uusi asuinalue
vaatii suuria investointeja, jotka painottuvat rakentamisen alkuvaiheeseen.

3.7 Muut kaavan merkittavat vaikutukset

4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Asemakaavamuutoksen kdaynnistaminen

Asemakaava kuulutettiin vireille 31.1.2011.

4.2 Asemakaavamuutoksen tavoitteet

Asemakaavan tavoitteena on ratkaista uuden asuinalueen rakentaminen
aktiivisesta viljelykaytosta poistuneelle ja taajamarakenteen keskelle
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jaaneelle petoalueelle siten, ettd alueen luontoarvot, kulttuuriympariston
arvot ja virkistysarvot kuitenkin turvattaisiin.

4.2.1 Tavoitteiden tarkentuminen kaavaprosessin aikana

Kaavaprosessin aikana on uudisrakennusten sovittaminen olemassa olevan
pientaloalueen rakennuskantaan korostunut. Lisdksi ekologisten kaytavien
mm. Vaakko-ojan luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkean
alueen, merkitys on noussut.

4.3 Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot

4.4 Osallistuminen ja vuorovaikutus

Asemakaavaa valmisteltaessa jarjestettiin erillisneuvotteluja eri kaupungin
organisaatioiden kanssa. Kaavatyota on ohjannut erillinen ohjausryhma,
joka on hyvdaksynyt asemakaavan ratkaisut.

Kaava-alueesta jarjestettiin 2009 arkkitehtikutsukilpailu, jonka jarjestivat
rakennusliikkeet ja kaupunki. Voittajaksi valittiin ehdotus “Kultaniityt”.
Vuonna 2010 tehtiin selvitysten laadintaa. Tammikuussa 2011 jatettiin
kaavamuutoshakemus. Asemakaava kuulutettiin vireille 31.1.2011.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (jatkossa OAS) oli nahtaville 31.3.-
2.5.2011. OAS:sta ja valmisteluaineistosta saatiin 3 viranomaiskommenttia
ja 26 mielipidetta yhteensa 33 yksityishenkilolta ja 7 yhdistykselta tai
taloyhtiolta. Saadussa palautteessa teemoja mm. liian suuri volyymi,
maisemapellon, nakymien ja historian merkitys, virkistysreitit, liikkenne,
ymparistohairiot, selvitystarpeet, yleiskaavan vastaisuus.

Edellisen vaiheen jdlkeen on laadittu lisdselvityksia ja suunnitelmaa
kehitetty maltillisempaan suuntaan.

Paivitetty osallistumis- ja arviointisuunnitelma asetettiin ndhtaville 13.6.-
9.8.2019. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta saatiin viisi
viranomaiskommenttia ja kuusi mielipidetta.

Tarkistettu OAS, valmisteluaineisto, kaavaluonnos, -selostus,
rakentamistapaohje ja tehdyt selvitykset olivat nahtavilla 5.11. — 3.12.2020.
Saatiin 10 viranomaiskommenttia ja 40 mielipidetta.

Kaavaluonnoksesta pidettiin yleisotilaisuus 18.11.2020. Yleisotilaisuus,
koronapandemiasta johtuen, pidettiin etdna tietokonesovelluksen avulla.
Tilaisuuteen osallistuttiin 31 tietokoneyhteyden kautta. Yleisotilaisuudesta
tehdyt muistiinpanot ovat kaavan oheismateriaalina.
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4.5 Asemakaavaratkaisun kehittyminen suunnittelun aikana

Kaavaratkaisun periaatteet ovat sailyneet samoina luonnos- ja
ehdotusvaiheessa. Nakymia lannesta kohti Pispalaa sailytetddan samoin kuin
nakymaa Mattilankadulta kohti Simolan taloa. Korkeimmat rakennukset
sijaitsevat alueen pohjoislaidalla ja pienimittakaavaisimmat etelalaidalla
[ahimpana olemassa olevaa pientaloaluetta. Uudisrakennusten ja jo
toteutuneen rakenteen valiin tulee puisto tai puistokaistale.

Kaavaratkaisu on tarkentunut mm. korttelialueiden rajauksen,
katuverkoston ja rakennustyyppien osalta.

4.5.1 Aloitusvaiheen palaute ja kaavan valmisteluaineiston laatiminen

Paivitetty osallistumis- ja arviointisuunnitelma asetettiin nahtaville 13.6.-
9.8.2019. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta saatiin viisi
viranomaiskommenttia ja kuusi mielipidetta.

ELY-keskus

ELY-keskus kommentoi, etta suunnittelualueelta on nakyma
valtakunnallisesti merkittavaan rakennettuun kulttuuriymparisté6n
Pispalanrinteeseen Pyhajarven rannalle. Suunnittelussa tulee huomioida
nakymien sdilyminen sekd myos se, ettd ndakymat Pispalanrinteesta
katsottaessa eivat muutu merkittdvasti ja uudet rakennukset soveltuvat
maisemaan ja ymparoivaan rakennuskantaan.

Alueelta tulee laatia paivitetty luontoselvitys.

Kaavan jatkosuunnittelussa tulee tehda tarina-, ja runkomeluselvitys, koska
alue sijaitsee kiinni vilkkaasti liikenndidyn moottoritien varrella. Selvityksen
tulokset on huomioitava kaavassa.

Meluselvityksessa on tarkasteltava seiniin kohdistuvat melutasot
rakennusten eri kerroskorkeuksissa. Pirkanmaan ELY-keskuksen kasityksen
mukaan uusi maankaytto edellyttdd melusuojausta Nokian moottoritien
varteen, esim. nykyisen meluvallin jatkamista. Meluselvityksen tulosten
perusteella voi olla tarvetta antaa kaava-alueella maarayksia huonetilojen,
parvekkeiden ja oleskeluun tarkoitettujen piha-alueiden sijoitteluun seka
huoneistojen tuulettamismahdollisuuteen. Melualueelle ei tule sijoittaa
virkistys- tai puistoalueita.

Kaupungin vastine:

Ndkymdt Nokian moottoritieltd Pispalaan ja Mattilankadulta Simolan
talolle asetettu yhdeksi alueen suunnittelun IGhtétavoitteista. Kaava-alueen
rakennusalat ja suurimmat sallitut korkeudet on rajattu niin, ettd
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uudisrakennukset eivit tule nékymdilinjojen tielle eivétkd riko maisemia
kohtuuttomasti. Samoin nékymdlinjoille istutettavien kasvien korkeutta on
rajoitettu. Keskeiselld ndkymdilinjalla sijaitseva alue on kaavassa merkitty
suojaviheralueeksi, jota tulee hoitaa maisemaniittynd. Alueen rakennusten
kattomuotoja on ohjattu, niin etté ne sopeutuvat kaukomaisemassa
ympdréivddn rakennuskantaan.

Alueelle laadittiin uusi luontoselvitys. Alueelta ei I6ydetty uhanalaista tai
silméllépidettdvdd kasvilajistoa eiké muita perinnebiotooppien
huomionarvoisia kasvilajeja. Alueella ei mydskédn ole merkkejé liito-
oravista eikd alueella ole lepakoiden kannalta térkeitd ruokailualueita tai
lisddntymis- ja levéhdyspaikkoja.

Alueelle laadittiin uusi tdrindselvitys. Selvityksen tuloksena on, ettd
rakennusten rungon sekd lattioiden osalta saavutetaan pahimmassakin
mahdollisessa tilanteessa eli resonanssin voimistaessa tdrindd paras
tdrindluokka A. Ndin ollen liikennetdrindd ei ole tarpeen ottaa huomioon
alueen jatkosuunnittelussa.

Alueelle on laadittu meluselvitys. Meluselvityksen perusteella kaavan
mukainen rakentaminen on mahdollista niin, etté kaava-alueella
kaupungin melulinjauksen mukaiset melun enimmdisarvot alittuvat ja ulko-
oleskeluun tarkoitetuilla alueilla valtioneuvoston melun ohjearvot alittuvat.

Pirkanmaan maakuntamuseo

Viheralueet ja hulevedet

Selvitysten perusteella voidaan todeta alueen kulttuurihistoriallisten
arvojen liittyvdn avoimen maisematilan ja viimeisena jaljella olevan kylan
rakennetun tonttimaan, Simolan pihapiirin, muodostamaan
kokonaisuuteen. Maankayton suunnittelun ldhtékohtana tulisi olla ko.
arvojen sailyttdminen.

Avoimen maiseman sailyttdminen mahdollisimman hyvin on mainittu
yhtena kaavan tavoitteista, laadukkaan asumisympariston ohella. Naita
tavoitteita maakuntamuseo pitda kannatettavina. Kulttuuriymparistén
nakokulmasta maankaytén muutoksen tulisi kuitenkin olla eri tavoitteita
yhteen sovittavaa, mika edellyttda rakentamisen maaran, rakennusten
sijainnin ja yleisten alueiden kasittelyssa erityisen huolellista sovittamista
maisemaan.

Hulevesiselvitys on laadittava kuten OAS:ssa mainitaan.
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Kaupungin vastine:
Hulevesisuunnitelma on laadittu ja sen mukaiset kaavamerkinndt on lisétty
kaavaan

Alueen liikenne on mahdollista suunnitella hyvin pitkalle kestavien
lilkkumismuotojen varaan.

Haasteita elinympariston laadulle asettaa ensisijaisesti Nokian moottoritien
[aheisyys ja siitd aiheutuvat melu- ja hiukkaspdastot. Koska kyseessa on
uusi asuinalue, elinympariston laadulle asetettavien tavoitteiden tulee olla
korkeampia kuin taydennysrakentamisessa ja ohjearvot on nahtava
sitovampina.

Paivakodin sijoittumisessa tulee huolehtia siitd, ettd melun ohjearvot
alittuvat koko piha-alueella.

Alueella perustamistavassa on huomioitava, ettei kosteus nouse
rakenteisiin.

Kaupungin vastine:

Alueelle on kaavoitettu itd-Idnsi suuntainen kevytliikennevdyld, joka tulee
parantamaan koko Ranta-Kaarilan alueen kevytliikenteen
kéyttémahdollisuuksia. Suunnittelualueen siséinen kevytliikenne on
erotettu moottoriajoneuvoliikenteestd alueen ja tonttien sisdosiin ja/tai
sillé on omat aluevarauksensa autopaikkojen korttelialueen laidoilla.

Kaavaa varten tehdyssd ilmanlaatuselvityksessé sanotaan, ettd sekd
nykytilanteen ettd vuoden 2040 liikenne-ennusteen mukaisessa tilanteessa
tehtyjen ilmanlaatumallinnusten perusteella Hyhkynlaakson alueelle
voidaan rakentaa suunnitelman mukaiset asuinkerrostalot.
Suunnittelualueella ilmanlaatu alittaa nykytilanteessa ja vuoden 2040
ennusteessa sekd typpidioksidin ettd PM10-hiukkasten kansallisen
vuorokausiohjearvotason. Pitoisuudet jédévéit myds alle WHO:n PM10-
vuorokausiohjearvon moottoritietd IGhimpdnd sijaitsevien talojen kohdalla
kuin myés muualla suunnittelualueella. My6s PM10-vuosipitoisuudet
alueella alittavat WHO:n PM10-vuosiohjearvon. Liikenteen aiheuttamat
pienhiukkasten pitoisuudet suunnittelualueella jééviit selvdsti alle WHO:n
esittémien ilmanlaadun vuorokausi- ja vuosiohjearvojen.

Alueelle laaditus meluselvityksen perusteella kaavan mukainen
rakentaminen on mahdollista niin, ettd kaava-alueella kaupungin
melulinjauksen mukaiset melun enimmadisarvot alittuvat ja ulko-oleskeluun
tarkoitetuilla alueilla valtioneuvoston melun ohjearvot alittuvat.
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Kosteuden nousun estéiminen rakenteisiin tarkastellaan
rakennuslupavaiheessa.

Ymparistonsuojelu

Yleiskaavan merkinta Itdosan luoteis-kaakkosuuntaisen ekologisen
yhteystarpeen lisdksi alueelta on 2011 selvitysten yhteydessa todettu ita-
lansisuuntainen ekologinen yhteystarve alueen eteldosassa. Ekologisten
yhteystarpeiden toteutusta kaavassa on pidettava myos kaavan
lahtdkohtana.

Hulevesien hallintaan on jatkosuunnittelussa kiinnitettdva erityista
huomioita, eikd Vaakko-ojaan valuvien hulevesien maaraa tule lisata.
Vaakko-ojan pohjassa on mahdollisesti pilaantuneita sedimentteja.

Kaupungin vastine:

Ekologiset yhteystarpeet on pyritty huomioimaan kaavaa laadittaessa.
Kaavaan on merkitty suojaviheralueita, istutettavia alueita ja istutettavia
puurivejé niin, etté sekd luoteis-kaakkois- ettd ité-ldnsisuuntaiset
ekologiset yhteydet sdilyvdt ja kehittyvdt. Istutettaville alueille istutettavien
kasvien valinnassa on kuitenkin huomioitava myés se, etteivét ne saa
kasvaa ndkéesteeksi alueen merkittéville maisemien nékemdlinjoille.

Hulevesien hallinnasta on laadittu selvitys samoin kuin Vaakko-ojan
sedimenteistd. Hulevesid viivytetddn alueella ennen kuin ne johdetaan
hallitusti Vaakko-ojaan. Selvitysten perusteella ojan sedimentit eivdit télldin
ldhde liikkeelle.

Mielipiteet

Mielipiteet saatiin Hyhkyn kyldayhdistykselta, Tampereen polkupyorailijat
ry:Ita. Lisaksi saatiin nelja mielipidettd, joissa on yhteensa kuusi
allekirjoittajaa, lahialueen asukkailta.

Hyhkyn kyldyhdistys esittaa, etta:

e Mattilankadulta rakennettaisiin suora yhteys/eritasoliittyma
Nokian moottoritielle, ennen alueen muuta rakentamista.

e Kartoitetaan heti kaikki varhaiskasvatus-, paivakoti- ja
koulutilatarpeet kokonaissuunnitelmalla, kun tasta ei puhuta
mitadn kohdassa “Kaavaa laadittaessa laaditaan”. Hyhky on
perinteisesti ollut lapsiperheiden suuressa suosiossa.

e Kokonaissuunnitelma heti alussa myo6s alueen palvelutarpeista ja
niiden sijoittelusta ja toteutuksesta
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Varmistetaan alueen viihtyvyys luomalla kaavaan koko
Hyhkynlaakson ympari yhtendinen viherpuistoalue jatkaen
Pyynikilta tulevaa vihervyohyketta.

Moottoritien liittyman pohjoispuolelle ei rakenneta kuin
perhepuisto

Rakennusten korkeus tulee olla maastoon sulautuva ja matalaa

Tehdaan koko Hyhkynlaakson ilmanlaatuselvitys moottoritien
[3heisyyden takia.

Kaupungin vastine:

Mattilankadun ja moottoritien eritasoliittymdd ei tédssd kaavassa
osoiteta. Liittymdn tekeminen moottoritien nykytilanteessa ei ole
mahdollista ja moottoritien luokituksen laskemisesta kaduksi ei ole
olemassa pddtéksid tai muuta kuin alustava suunnitelma.

Suunnittelualueen palvelutarpeesta on keskusteltu kaavatyété
ohjanneessa erillisesséd ohjausryhmdssd, joka on hyvéiksynyt
asemakaavan ratkaisu. Ohjausryhmddn on kuulunut myés
kasvatus- ja opetuspalvelujen edustaja.

Alueen ympdirille on kaavassa suunniteltu yhtendinen ekologinen
viheryhteys. Suunnittelualueen halki ité-ldnsi suuntaan on osoitettu
kevytliikenneyhteys, jota kehitetéén merkittédvénd
virkistysyhteytend.

Moottoritien aiheuttaman melun vuoksi moottoritien Iiheiselle
suojaviheralueelle ei voi sijoittaa perhepuistoa. Suojaviheraluetta
tulee hoitaa maisemaniittynd, jotta maisemalliset yhteydet
Pispalaan ja Simolan taloon sdilyvdt. Viheralueelle on voitu
osoittaa koirapuisto, joka ei kyllékédn vastaa mielipiteessd
toivotun kaltaista toimintaa.

Kerrostalot on sijoitettu alueen alavimmalle kohdalle.
Suunnittelussa on pyritty siihen, etteivdt uudisrakennusten katot
nouse kohtuuttomasti suunnittelualueen eteldpuolella olevalla
harjanteella sijaitsevien pientalojen kattoja korkeammalle.

lImanlaatuselvitys on tehty ja siind sanotaan, ettd sekd
nykytilanteen ettd vuoden 2040 liikenne-ennusteen mukaisessa
tilanteessa tehtyjen ilmanlaatumallinnusten perusteella
Hyhkynlaakson alueelle voidaan rakentaa suunnitelman mukaiset
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asuinkerrostalot. Suunnittelualueella ilmanlaatu alittaa
nykytilanteessa ja vuoden 2040 ennusteessa sekd typpidioksidin
ettd PM10-hiukkasten kansallisen vuorokausiohjearvotason.
Pitoisuudet jadvit myds alle WHO:n PM10-vuorokausiohjearvon
moottoritietd Idhimpdind sijaitsevien talojen kohdalla kuin myés
muualla suunnittelualueella. Myés PM10-vuosipitoisuudet alueella
alittavat WHO:n PM10-vuosiohjearvon. Liikenteen aiheuttamat
pienhiukkasten pitoisuudet suunnittelualueella jédviit selvdsti alle
WHO:n esittémien ilmanlaadun vuorokausi- ja vuosiohjearvojen.

Tampereen polkupyorailijat esittaa:

etta yleiskaavatyon yhteydessa esitetty moottoritien kaavaan rajautuvan
osan muuttaminen kaduksi tulisi toteuttaa tai vahintaankin sen
toteuttaminen tulisi selvittda nopealla aikataululla. Kysymme myds, onko
ylipadnsa mahdollista laatia koko alueelle asemakaavaa ennen kuin tama
kysymys on ratkaistu? Mikali moottoritien sailyttdmiseen kuitenkin
paddytadan, vaatii uuden alueen kehittdminen silti vahintdan 1-2 uutta tien
ylitys- tai alituspaikkaa.

Aluetta sivuaa tarkea pyoraliikenteen paareitti. Nykyinen linjaus
Simolankadulla on laatutasoltaan riittdmaton ja epayhtenainen seka osin
vaikeasti suunnistettava. Ehdotamme, etté tutkitaan tdman korvaamista
uuden suunnittelualueen lapi kulkevalla sujuvalla, loogisella ja viihtyisalla
linjauksella. Se varmasti sopisi sailytettavaan avoimeen maisematilaan.
Silta osin kuin reittia ei voida kehittda jarven rannassa, tdma osuus voisi
korvata myods maisemareitin.

Kaupungin vastine:

Moottoritien muuttaminen kaduksi ei kaupungin ndkemyksen mukaan ole
ajankohtaista, mutta tétd asemakaavaa laadittaessa on varauduttu siihen.
Alueen kadut ja moottoritiehen rajautuva alueenosa on suunniteltu niin,
etteivdt ne haittaa vaan tukevat muutoksia, jos moottoritie joskus
muutetaan kaduksi.

Suunnittelualueen eteldlaidalle kerrostalotonttien ja nykyisten
erillispientalojen ja rivitalojen viliin kaavassa tulee puistoalue, jossa kulkee
itd-ldnsi suuntainen kevytliikennevdyld, joka jatkuu kerrostalotonttien
vdlistd ja laajenee kerrostalotonttien keskelld pieneksi aukioksi. Aukiolta
vdyld jatkuu pdivdkodin viereen, jossa se kddntyy kohti koillista.
Mattilankatuun se liittyy Iéhelld Hennerinkadun liittymdd. Aukiolta lihtee
myés nykyistd Hutikonpolun linjaa pitkin kevytliikennevdylé
Simolankadulle. Kevytliikennevdyldt tullaan rakentamaan sen mukaisesti,
ettd ne kehittyvdt merkittdviksi kevytliikennereiteiksi.
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Muut mielipiteet:

Hyhkynlaakso tulisi nahda ensimmaisena askeleena Vaakkolammin
eteldpuolisen tihedmman kaupunkirakenteen muodostumisessa, ja
suunnittelussa on varauduttava tahan.

Kaupungin vastine: Asemakaavaa laadittaessa on varauduttu siihen, ettd
myds muita moottoritien ldheisyydessd alueita tiivistetddn. Alueen kadut ja
moottoritiehen rajautuva alueenosa on mm. suunniteltu niin, etteivdt ne
haittaa vaan tukevat muutoksia, jos moottoritie joskus muutetaan kaduksi.

Hyhkynlaakson paivdkodin ja muiden palveluiden tilavarauksissa on
arvioitava, tulevatko toimintoja kayttamaan tulevaisuudessa myos
puhdistamon alueen asukkaat.

Kaupungin vastine: Péivikoti mitoitetaan 120-160 lapselle, joka
toteutuessaan kasvattaa Iéhialueen varhaiskasvatuksen tiloja hyvin
merkittdvdsti ja paikkoja riittéié muidenkin kuin Hyhkynlaaksonasukkaiden
tarpeisiin.

Lisdantyvaan liikenteeseen on varauduttava ajoradan levennyksilla
Mattilankadun ja tilan salliessa myds Simolankadun bussipysékille.

Kaupungin vastine: Mattilankatu ei kuulu kaava-alueeseen eikd sille ole
tehty kaavaa valmistellessa katuyleissuunnitelmaa. Kaavasuunnittelun
yhteydessd on kuitenkin tutkittu Mattilankadun tilan riittévyyttd mm.
bussipysdkeille ja laajemmille liittymille. (huom. Kaavan ehdotusvaiheessa
osa Mattilankadusta on otettu mukaan kaavaan ja Hyhkynlaaksonkadun
sekd Hennerinkadun vidliselle osuudelle on tehty yleissuunnitelma.)

Mikali moottoritien pohjoispuolelle aikanaan toteutuu uutta rakentamista,
voi lisdantyva kevyt liikenne perustella uuden moottoritien alikulun.
Kaarilalaisten palvelemisen lisdksi tallainen yhteys lyhentaisi myos
esimerkiksi Raholasta Pispalan kannaksen suuntaan kulkevien
jalankulkijoiden ja pyorailijoiden matkaa. Nykyisen taimiston kohdalla tulisi
jattaa tilaa mahdolliselle yhteydelle moottoritien ali.

Kaupungin vastine: Asemakaavaan ei ole merkitty alikulkua moottoritien
ali. Kaavan aluevarausten mitoituksessa on tutkittu suunnittelualueen
ulkopuolelle jédvdd kevytvdyldn varausta Lehtisaarenkadun pdédin ja
Vaakonkadun pddn vilille moottoritien ali.

Suunnittelualueen pohjoiskulmassa taytyy tarkastella, olisiko
Mattilankadulta mahdollista rakentaa moottoritielle suuntaisliittyma
eteldan.
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Kaupungin vastine: Moottoritien muuttaminen kaduksi ei kaupungin
nédkemyksen mukaan ole ajankohtaista, mutta tétd asemakaavaa
laadittaessa on varauduttu siihen. Alueen kadut ja moottoritiehen
rajautuva alueenosa on suunniteltu niin, etteivéit ne haittaa vaan tukevat
muutoksia, jos moottoritie joskus muutetaan kaduksi.

Mielestamme Tampereen uusien asuinalueiden kaavoitussuunnitelmat
tulee keskittaa valmistuvan ratikkareitin varrelle. Nyt kyseinen alue
sijaitsee kaukana valmistuvasta ratikkareitista.

Kaupungin vastine: Merkittdvé osa uudesta rakentamisesta suunnitellaan
tulevan raitiotiereitin Iéhelle, mutta myés muuta Tamperetta tulee
kehittdd.

Suunnitelman toteutuessa alueen yksityisautoilu tulisi lisdantymaan. Nyt
tavoiteltu autopaikkojen kaavoitus on 1/90. Tama on liian pieni luku, koska
Hyhkyssd luku on 1/75, mika ei talld hetkelldkaan ole riittdva maara.

Kaupungin vastine: Tehdyn liikenneselvityksen mukaan, vaikka alueen
liikenne tulee merkittévdsti liséédntymddn, liikenteen sujuminen ei heikkene
kohtuuttomasti. Alueen pysdkdintipaikkojen mddréd on Tampereen
kaupungin luottamuselimien pddttdmdn pysdkdéintinormin mukaisia.

Hyhkyn ja Kaarilan alueet ovat vanhaa arvokasta perinnemaisemaa
omakotitaloineen ja luhtitaloineen, minne nyt suunnitellut massiiviset
kerrostalojen kaavoitussuunnitelmat eivat sovi. Hyhkynlaaksossa on myds
jo yleiskaavassa 1968 mainittu erityisen arvokas maisemaniitty, josta
avautuu maisema aina Pispalan rinteille asti. My6s 2015 Tampereen
avoimien maisematilojen raportissa mainitaan tama sisdantulondkyman
sailyttaminen.

Kaupungin vastine: Maisemayhteys suunnittelualueen ja Pispalan viililld
sekd Simolan talon keskeinen asema on asetettu alueen suunnittelun
ldhtétavoitteiksi. Kaava-alueen rakennusalat ja suurimmat sallitut
korkeudet on rajattu niin, ettd uudisrakennukset eivdt tule ndkymdilinjojen
tielle eivétkd riko maisemia kohtuuttomasti. Samoin ndkymadilinjoille
istutettavien kasvien korkeutta on rajoitettu. Keskeiselld ndkymédilinjalla
sijaitseva alue on kaavassa merkitty suojaviheralueeksi, jota tulee hoitaa
maisemaniittynd. Alueen rakennusten kattomuotoja on ohjattu, niin ettd
ne sopeutuvat kaukomaisemassa ympdréivédn rakennuskantaan. Simolan
talo ja sen pihapiiri sekd pihapiirissé oleva Hyhkyn kylédtontin alue ovat
saaneet kaavassa suojelumddrdykset

Hyhkynlaakson ilmanlaatu on kattilamaisen muotonsa vuoksi erittdin
haastava, mita on selvittanyt aiemmin mm. Lansi-Suomen
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ymparistélupavirasto. Elinympariston saasteet ovat terveyden kannalta
huomattavan vaarallisia, mika on osoitettu mm. 27.8.2015 arvovaltaisessa
Lancet-lehdessa WHO:n, Maailman pankin ja Harvardin yliopiston
julkaisussa.

Kaupungin vastine: Kaavaa varten tehdyssé ilmanlaatuselvityksessé
sanotaan, ettd sekd nykytilanteen ettd vuoden 2040 liikenne-ennusteen
mukaisessa tilanteessa tehtyjen ilmanlaatumallinnusten perusteella
Hyhkynlaakson alueelle voidaan rakentaa suunnitelman mukaiset
asuinkerrostalot. Suunnittelualueella ilmanlaatu alittaa nykytilanteessa ja
vuoden 2040 ennusteessa sekd typpidioksidin ettd PM10-hiukkasten
kansallisen vuorokausiohjearvotason. Pitoisuudet jédvédt myds alle WHO:n
PM10-vuorokausiohjearvon moottoritietd Idhimpdnd sijaitsevien talojen
kohdalla kuin myds muualla suunnittelualueella. Myds PM10-
vuosipitoisuudet alueella alittavat WHO:n PM10-vuosiohjearvon. Liikenteen
aiheuttamat pienhiukkasten pitoisuudet suunnittelualueella jédvdit selvdisti
alle WHO:n esittdmien ilmanlaadun vuorokausi- ja vuosiohjearvojen.

Suunnitellun alueen sijainti ja muuritalot vilkkaasti liikenndidyn tien
varressa asettaa kaavoittamiselle eritysvaatimuksia koskien ilman
hiukkaspitoisuuksia ja melutasoa seka ihmisten viihtyvyytta.

Kaupungin vastine: Alueelle laaditus meluselvityksen perusteella kaavan
mukainen rakentaminen on mahdollista niin, etté kaava-alueella
kaupungin melulinjauksen mukaiset melun enimmdisarvot alittuvat ja ulko-
oleskeluun tarkoitetuilla alueilla valtioneuvoston melun ohjearvot alittuvat.

Nykyisessa kaavassa rivitaloalueeksi merkityn alueen tehokkuutta ei pida
kasvattaa Simolankadun varressa (Simolankatu 6:n ja 16:n vilisella
omenapuutarha-alueella) ja kuusiaidan toisella puolella. Ndiden
valittdmasti pientaloalueeseen liittyvien rakennusten korkeudeksi on
maariteltava korkeintaan kaksi kerrosta, jotta ne kytkeytyvat ymparoivaan
alueeseen. Omenapuutarhan sailyttamista tulisi harkita.

Kaupungin vastine: Alueen tehokkuus on sdilynyt olemassa olevan kaavan
mukaisena. Omenapuutarhaa ei ole voitu kohtuullisuuden vuoksi sdilyttdd,
koska silloin ei olisi mahdollista toteuttaa nykyisenkédn kaavan mukaista
rakennusoikeutta. Simolan talon ympdristé6n rakennettavien
uudisrakennusten tulee olla matalampia ja muutenkin vihemmdn
maisemasta erottuvia kuin Simolan talo. Vesikaton ylimmdn kohdan
korkeusasema on osoitettu kaavakartalla (+89,0). Kdyténndssé
rakennukset saavat olla enintddn n. 8,5 — 9,0 m korkeita maanpinnasta
katonharjaan mitattuna, mikdli maanpinnan korkeusasema sdilyy Idhes
nykyiselléén. Kattomuodon tulee olla pddosin satula- eli harjakatto, mutta
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myds pulpettikattoisia osia sallitaan. Katto ei saa olla liian jyrkkd.
Kattokaltevuus saa olla enintddn 25 astetta.

Suunnitellun alueen rakentamisen tulee muutenkin olla merkittavasti
pienimuotoisempaa kuin aiemmassa luonnoksessa on esitetty.

Kaupungin vastine: Aiemmissa viitesuunnitelmissa esitettyjd rakentamisen
mddrid on kohtuullistettu.

Kaavassa tulee historiallisten elementtien ja Pispalanakymien ohella
maarittaa myos pellolle jatettavan alueen virkistyskaytto. Pelto on toiminut
asukkaiden ldhiliikuntapaikkana. Talvella sen ympari on kiertanyt
hiihtolatu, jota my6s Hyhkyn koulu on kayttanyt.

Kaupungin vastine: Kaavassa on pyritty siihen, etté merkittévit
maisemayhteydet Pispalaan sdilyvét. Moottoritien Iéhelle tulee
suojaviheralue, jota tulee hoitaa maisemapeltona. Moottoritien melu estdd
osoittamasta sille merkittédvdd virkistyskéyttod.

Kaupungin asuntopoliittisissa linjauksissa on painotettu kaupunginosien
hengen kunnioittamista. Tatdkin aluetta tulee kehittda Hyhkyn ja Ranta-
Kaarilan pientalovaltaisen, kylamaisen hengen mukaisesti.

Kaupungin vastine: Suunnittelualuetta ympdréivd rakennuskanta on pyritty
ottamaan huomioon ja uudisrakentaminen on sovitettu siihen niin, ettei se
dominoi jo olemassa olevaa ympdristdd.

Mielipiteemme on, ettd Hyhkynlaaksoa tulee kehittaa nykyisena
Iahivirkistysalueena ja maisemapellolle toteutetaan jo aiemmin suunniteltu
perhepuisto. Suunnitellusta massiivisesta, kulttuurimaisemaan
sopimattomasta ja ihmisten terveytta ja hyvinvointia heikentavasta
rakentamisesta on perustellusti luovuttava.

Kaupungin vastine: Yksityisessd omistuksessa olevan aktiivisesta
viljelykdytéstd poistuneen peltoalueen sdilyttdminen nykytilassa olisi maan
omistajia kohtaan kohtuutonta. Kaavassa on pyritty huomioimaan
ympdréivd rakennuskanta, merkittdvdt kulttuuriperintékohteet, maisema
ja merkittdvdt ndkymédlinjat.

Kaavan valmisteluaineisto on laadittu Tampereen kaupunkiympariston
suunnittelussa.
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4.5.2 Valmisteluaineistosta saatu palaute ja huomioon ottaminen

Tarkistettu OAS, valmisteluaineisto, kaavaluonnos, -selostus,
rakentamistapaohje ja tehdyt selvitykset olivat ndhtavilla 5.11. — 3.12.2020.
Saatiin 10 viranomaiskommenttia ja 40 mielipidetta. Lisdksi
kaavaluonnoksesta pidettiin yleisotilaisuus 18.11.2020. Yleisotilaisuus,
koronapandemiasta johtuen, pidettiin etdna tietokonesovelluksen avulla.
Tilaisuuteen osallistuttiin yhteensa 31 tietokoneyhteyden kautta.

Viranomaiskommenteissa teemana olivat Iahinna
e kulttuurihistoriallisesti arvokkaat nakymat,
e kulttuurihistoriallisesti arvokas Hyhkyn kylatontti ja Simolan talo,
e moottoritien melu,
e rakentamisen korkeus, tiiveys ja rakeisuus,
e liito-oravat,
e kaava-alueen koillisosan ekologinen yhteys,
e paivakodin sijainti,
e ilmanlaatu.

Mielipiteissa paateema oli selkedsti rakennusten suuri koko verrattuna jo
olemassa olevaan rakennuskantaan ja rakennusten sijainti Idhella
pientaloaluetta. Sen lisdksi mielipiteissa on otettu kantaa mm.

e pohjoisosan niittyyn,

e |uontoarvoihin mm. ketoneilikkaesiintymaan ja liito-oraviin,
e meluvalliin, seka puolesta ettd vastaan,

e liikenteen lisddntymiseen,

e liikennereitteihin,

e pysakaointitarpeen lisddntymiseen,

e vakimaaran kasvuun,

e viestorakenteen muutokseen,

e palveluiden riittavyyteen.

Vastineraportti, jossa kdydaan tarkemmin lapi saadut kommentit seka
mielipiteet ja annetaan kaupungin vastineet niihin, on tdman
kaavaselostuksen liitteena.

Kaavaratkaisun paaperiaatteet ovat sailyneet samoina luonnos- ja
ehdotusvaiheessa, mutta kaavaratkaisua on tarkistettu saadun palautteen
pohjalta. Nakymia lannesta kohti Pispalaa sailytetddn samoin kuin ndkymaa
Mattilankadulta kohti Simolan taloa. Korkeimmat rakennukset sijaitsevat
alueen pohjoislaidalla ja pienimittakaavaisimmat etelalaidalla Iahimpana
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olemassa olevaa pientaloaluetta. Uudisrakennusten ja jo toteutuneen
rakenteen valiin tulee puisto tai puistokaistale.

Kaava-aluetta on laajennettu kohti koillista ja alueeseen kuuluu nyt myos
Mattilanpuisto ja osa Mattilankatua. Puisto on otettu mukaan siella
virtaavan Vaakko-ojana tunnetun ojan takia. Oja saa kaavassa virallisen
nimen: Viskanoja. Oja ja sen valiton ymparistd on merkitty kaavaan
merkinnalla luo-1, Luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkea
alue, ekologinen kdytava. Mattilankadun katualuetta on levennetty
tulevaisuudessa mahdollisesti tarvittavaa kadun leventamista varten.

Lucia Juhantyttaren puiston hulevesipainannetta on siirretty pohjoiseen ja
talloin puiston eteldlaita voidaan jattaa mahdollisimman luonnontilaiseksi,
jolloin se toimii ekologisena yhteytena ja luontoselvityksessa todettuna
mahdollisena liito-oravan kulkureittina.

Korttelin 1181 rajoja on siirretty kauemmas olemassa olevasta
pientaloalueesta kuten myds korttelin rakennusalojen rajoja.
Puistokaistaleen leveys seka uudisrakennusten ja olemassa olevien
pientalojen valinen minimietdisyys on lahes kaksinkertaistettu.

Kerrostalokorttelialueilla pientaloja Iahimpana olevat rakennukset saavat
olla enintdan nelja kerroksisia. Korttelissa 1181 ja 1179 pientaloaluetta
Iahimpana olevien kerrostalojen mittakaava on muutoinkin pienennetty ja
kukin naista kerrostaloista jaetaan kahteen toisiinsa liitettyyn massaan,
joista molemmilla on omat katot.

Koko alueen kerrostalojen kerroslukuja on tarkistettu niin, ettd ainoastaan
kerrostalokorttelin 1179 pohjois- ja kerrostalotontin 1157:14 itarajalla
sallitaan kuusikerroksiset rakennukset, muutoin talot saavat olla enintdan
nelja- tai viisikerroksisia. Kaikkien kerrostalojen kattomuotona on satula- eli
harjakatto. Vahaisia pulpetti ja tasakattoisia osuuksia kuitenkin sallitaan.

Kortteli 1182 on erotettu korttelista 1179 Kerttupiiankujalla. Kortteliin
1182 sallitaan ainoastaan kaupunkipientalojen eli ns. townhouse
tyyppisten rakennusten rakentaminen. Rakennusten tulee olla kaksi- tai
kolmekerroksisia.

4.5.3 Ehdotusaineistosta saatu palaute ja niiden huomioon ottaminen

Taydentyy kaavaehdotuksen oltua nahtavilla.

4.5.4 Kaavaehdotukseen tehdyt muutokset nahtavillaolon jalkeen

Taydentyy asemakaavaehdotuksen oltua ndhtavilld ja ennen
hyvaksymiskasittelya.
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5 KAAVA-ALUETTA KOSKEVAT SELVITYKSET

Asemakaavatyon yhteydessa on laadittu seuraavat selvitykset ja suunnitelmat:
e Hulevesiselvitys ja hallintasuunnitelma (Ramboll, 2022)
e Hyhkynlaakson arkeologinen inventointi (FCG, 2019)

e Hyhkyn Simolan talon rakennusinventointi (FCG,2019)
e Hyhky, pyoraliikenteen verkkoselvitys (Ramboll, 2022)
¢ lImanlaatuselvitys (Erwin, 2016)

e Liikenneselvitys (Ramboll, 2022)

e Luontoselvitys (FCG, 2019)

e Liito-oravaselvitys (FCG, 2021)

e Maaperaselvitys (A-Insin6orit, 2010)

e  Meluselvitys (A-Insindorit, 2021)

e Pohjavesiselvitys (Ramboll, 2020)

e Tarinaselvitys (A-Insinoorit, 2019)

e Vaakko-ojan sedimenttitutkimus (Ramboll, 2020)
Lisdksi on laadittu:

e Hyhkynlaakson viheryleissuunnitelma (Ramboll, 2022)
e Hulevesiselvitys ja hallintasuunnitelma (Ramboll, 2021)
e Vesihuollon yleissuunnitelma (Ramboll, 2022)

e Katujen yleissuunnitelma (Ramboll, 2022)

e Hyhkynlaakson yleistasaussuunnitelma (Ramboll, 2020)

e Alustava vihersuunnitelma ja viherkerroinlaskelma tonteille 1179:5 ja
1157:13 (Ramboll, 2021)

5.1 Liito-oravaselvitys

Vuonna 2021 tehdyn selvityksen perusteella alueella ei esiinny liito-oravaa.
Hyhkynlaakson kaava-alueella sijaitsee mahdollinen liito-oravan kulkureitti.
Alueella on havaintoja liito-oravan liikkumisesta (Roinila 2020, 2021). Liito-
oravan mahdolliset kulkureitit suositellaan huomioitavaksi maankayton
suunnittelussa niin, ettad ne sailyvat kayttokelpoisina liito-oravalle myos
jatkossa jattamalla potentiaalisille elinymparistoille johtavia ekologisia
kaytavia. Mahdollinen kulkuyhteys sijaitsee padosin kaavan suojaviher- ja
puistoalueilla.
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5.2 Kaavataloustarkastelu

Kaavan toteuttamisesta kaupungille aiheutuvat valittdmat kustannukset
yleissuunnitelman tarkkuudella ovat n. 5,4 M€ (10/2021 hintataso 112,3
(2015=100)).

Tarkastelun kohteena ovat olleet Hyhkynlaakson
asemakaavamuutosalueen katujen ja kevyen liikenteen vaylien (2,2 M€),
puisto- ja viheralueiden (0,8 M€), vesihuolto- (0,9 M€) seka
hulevesiverkoston ja -imeytyspainanteen (1,1 M€) rakentamisesta
aiheutuvat kustannukset. Valtatie 12 varrelle rakennettua meluvallia
jatketaan, alustava kustannusarvio on n. 0,4 M€, kaupungille kohdistuvat
kustannusvaikutukset voidaan arvioida myohemmin.

Suunnittelu-, rakennuttamis- ja muiden tilaajatehtdvien osuus laskelmasta
on noin 15 %. Uusi asuinalue on liitettdvissa kaukolampoéverkostoon,
uusien osuuksien rakentamisesta vastaa Tampereen Sahkolaitos Oy. Alue
on rakentamatonta, eika kustannuksiin sisally mainittavia johtosiirtoja.
Hyhkynlaaksoon on alustavasti suunniteltu ostopalvelupdivakotia, joka olisi
yksityinen investointi.

6 KAAVA ALUETTA KOSKEVAT SUUNNITTELMAT JA PAATOKSET

Asemakaava on voimassa olevan maakuntakaavan sekd voimassa olevan
yleiskaavan mukainen.

6.1 Maakuntakaavassa alue on taajamatoimintojen aluetta

Pirkanmaan maakuntavaltuusto hyvaksyi Pirkanmaan maakuntakaavan
2040 kokouksessaan 27.3.2017. Maakuntakaava tuli voimaan kuulutuksella
8.6.2017. Maakuntakaavan hyvaksymispaatos tuli lainvoimaiseksi
korkeimman hallinto-oikeuden paatoksella 24.4.2019.

Maakuntakaavassa 2040 kyseinen alue on osoitettu taajamatoimistojen
alueeksi: "Merkinnélld osoitetaan asumisen, kaupan ja muiden palvelujen,
tyopaikkojen sekd muiden taajamatoimintojen rakentamisalueet. Merkinta
sisaltaa niihin liittyvat padvaylia pienemmat lilkennealueet,
yhdyskuntateknisen huollon alueet, paikallisesti merkittavat
ymparistohairioita aiheuttamattomat teollisuusalueet seka paikallisesti
merkittavat virkistyksen ja suojelun alueet ja ulkoilureitit.

Merkintadan liittyy Tampereella ja Yl6jarvella Myllypuron Natura-alueen
laheisyydessa erityismaarays em13.
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Suunnittelumaarays: Aluetta tulee suunnitella asumisen, palvelujen ja
tyopaikkojen sekoittuneena alueena. Erityistd huomiota tulee kiinnittda
yhdyskuntarakenteen eheyttamiseen. Yksityiskohtaisemmassa
suunnittelussa on edistettava julkisten ja kaupallisten palveluiden
saavutettavuutta joukkoliikenteen, kavelyn ja pyordilyn avulla. Uusi
rakentaminen ja muu maankaytto on sovitettava ymparistoéonsa tavalla,
joka vahvistaa alueen omaleimaisuutta. Alueen suunnittelussa on
kiinnitettava erityista huomiota kulttuuriymparistén, maiseman ja
luontoarvojen sailymiseen. Alueen kytkeytyvyys seudullisille

Kuva 21: OtePirkanmaan maakuntakaavasta 2040. Suunnittelualueen likimddrdinen rajaus on
vaalean turkoosilla.

Lisdksi aluetta koskee méaarays kasvutaajamien kehittdmisvyohyke:
"Merkinnalla osoitetaan vyohyke, jonka maaseutualueet sekd maa- ja
metsdtalousvaltaiset alueet ovat maakuntakaavan tavoitevuoden 2040
jalkeisia potentiaalisia taajama-alueiden, vaylaverkoston ja muun
yhdyskuntarakenteen laajenemissuuntia ja joihin kohdistuu
hajarakentamispainetta. Kasvuvyohykkeeseen kuuluvat Akaan,
Hameenkyron, Kangasalan, Lempaéldn, Nokian, Pirkkalan, Palkaneen,
Tampereen, Valkeakosken, Vesilahden ja Yl6jarven ne alueet, joiden
saavutettavuus, vdestokehitys ja aluerakenne tayttavat kasvuvydhykkeen
kriteerit. Merkinta ei rajoita maa ja metsatalouden ja niitd tukevien
maaseudun elinkeinojen kehittamista ja naihin liittyvaa rakentamista.”
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Pyhajarven ympariston kehittamisvyohyke: “Merkinnalla osoitetaan
Tampereen ydinkaupunkiseudulla Pyhdjarveen kytkeytyva kaupunkimaisen
asumisen ja virkistyksen laatuvydhyke.”

Alueen kolliskulmassa ja —laidalla on merkinta viheryhteys: "Merkinnalla
osoitetaan taajamiin liittyvat olemassa olevat tai tavoitteelliset
viheryhteydet, joilla on erityistd merkitysta alueellisen virkistysverkoston
ja/tai ekologisten yhteyksien kannalta.”

6.2 VYleiskaavassa alue on asumisen aluetta ja osa keskuspuistoverkostoa

Kantakaupungin yleiskaava 2040 tuli voimaan 20.1.2020 annetulla
kuulutuksella.

Kaavassa suunnittelualueen koillisosa on merkitty osaksi
keskuspuistoverkostoa: ”"Alueita yllapidetaan ja kehitetdan yhtenaising,
hyvin saavutettavina seka toiminnoiltaan ja luonnon ymparistoltaan
monipuolisina virkistys- ja viheralueina. Maisemaa muuttava
maanrakennustyo, puiden kaataminen tai muut ndihin verrattavat
toimenpiteet ovat luvanvaraisia kuten MRL 128 §:ssa on sdadetty. Aluetta
ja sen toimintoja tarkemmin suunniteltaessa ja lupamenettelyn yhteydessa
tulee ottaa huomioon luontoarvot, kulttuurihistorialliset ja maisemalliset
arvot, ja varmistaa virkistys- ja ulkoilureittien ja ekologisen verkoston
jatkuvuus. Alueelle voidaan sijoittaa paakayttotarkoitusta palvelevia
rakennuksia sekd hulevesien hallintaan tarkoitettuja rakenteita tarkempien
suunnitelmien mukaisesti. Alueella olevat rakennukset voidaan sailyttaa.
Rakennusten perusparantaminen, korjaaminen ja vahdinen laajentaminen
seka tuhoutuneen rakennuksen uudelleen rakentaminen ovat sallittuja.”

Loppuosa alueesta on osoitettu asumisen alueeksi: ”Alue varataan paaosin
asumiselle seka sitd palveleville toiminnoille, mm. virkistys- ja
suojaviheralueille, Idhipalveluille seka nykyiselle ja uudelle
ymparistohairiota aiheuttamattomalle elinkeinotoiminnalle. Alueelle
sijoittuvien yksityisten rakentamishankkeiden yhteydessa varaudutaan
tarvittaessa julkisten palvelujen tarvitsemiin tilavarauksiin. Alueen
suunnittelussa tulee kiinnittda huomiota kulttuuriymparistén arvoihin.”

Koko alueella on merkintd melu- ja ilmanlaatuselvityksen harkinta-alue:
”Alue, jolla asemakaavan laadinnan yhteydessa on harkittava melu- ja
ilmanlaatuselvityksen tarve.”

Mattilan- ja Simolankaduilla on merkinta siita, etta ne kuuluvat
pyoréliikenteen alueelliseen paareitistoon: ” Pyoraliikenteen alueellista
padreitistoa kehitetdan korkeatasoisena seudullisen paareitiston ja
keskeiset asutus-, tydpaikka- ja palvelukeskittymat yhdistavana verkkona.
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Alueellista paareitistda kehitetdaan nykyisten ja puuttuvien osuuksien osalta
laadukkaina, sujuvina, nopeina, viihtyisina ja turvallisina reitteina, joilla
jalankulku ja pyoraliikenne padsaantoisesti erotellaan omille vaylilleen.
Paareitiston kehittamismahdollisuudet, laatukriteerit, tarkempi sijainti ja
yhteensovittaminen muun virkistyskaytdn kanssa ratkaistaan
jatkosuunnittelussa alueen ymparistéarvot huomioiden.”

A3 A

0 A
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Kuva 22: Ote kantakaupungin yleiskaavasta. Suunnittelualueen likimdérdinen rajaus on vaalean
turkoosilla.

Kaava-alueen koillisreunalla on merkinta ohjeellisesta virkistysyhteydesta:
"Keskuspuistoverkostoa yhdistava virkistysyhteys tai ldhivirkistysalueiden
sarja. Tarkemman suunnittelun yhteydessa tulee ottaa huomioon
Iahivirkistysalueiden riittdavyys, luontoarvot, kulttuurihistorialliset ja
maisemalliset arvot sekd varmistaa virkistysyhteyksien ja ekologisten
yhteyksien jatkuvuus. Yhteyden luonne voi vaihdella rakennetusta
luonnonmukaiseen.”

Kaava-alueen koilliskulmassa on merkintd merkittava oja tai vesireitti:
"Vesireitti tai avoimena sailytettava oja”.

Simolan talon tontilla on merkinta s6 eli muu arkeologinen
kulttuuriperintokohde: ” Maankayton suunnittelussa tulee ottaa huomioon
muut arkeologiset kulttuuriperintékohteet ja niiden ymparisto. Alueella
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sijaitsevien historiallisten rakenteiden ja kerrostumien poistaminen on
sallittua vain erityisesta syysta ja riittdvan arkeologisen dokumentoinnin
jalkeen. Aluetta koskevista suunnitelmista on kuultava museoviranomaisia.
Kohteiden indeksointi viittaa kaavaselostuksen liitteend olevaan
luetteloon.”

6.3 Asemakaavassa alue on puistoa ja urheilutoimintojen aluetta

e R L
= = ‘ ZE L

Kuva 23: Ote ajantasa-asemakaavasta. Suunnittelualueen likimddrdinen rajaus on vaalean
turkoosilla

Suunnittelualueella on voimassa asemakaava 2901 vuodelta 1970.
Kaavassa suurin osa alueesta on osoitettu luonnonmukaisena
sailytettdvaksi seka istutettavaksi puistoksi, palloilukentaksi ja
tenniskentdksi. Alueen eteldosassa on rivitalojen ja muiden kytkettyjen
rakennusten korttelialue.

Asemakaava-alue ei ole toteutunut kaavan mukaisesti.

6.4 Kaupungin strategiat

Kaupunkistrategia on kuvaus painotuksista ja tavoitteista, joita
kaupunginvaltuusto pitda tarkeimpina. Se sisaltaa keskeiset viestit
Tampereen kehittdmiselle ja on perusta kaupungin johtamiselle. Valtuusto
hyvaksyi kaupunkistrategian.
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Alueella ei ole voimassa olevaa tonttijakoa, vaan palstoitus perustuu

paaosin maarekisterikiinteistoihin.

6.6 Pohjakartta

Pohjakartta on Tampereen kaupungin paikkatiedon laatima ja se on

tarkistettu v.2021

7 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

7.1 Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Asemakaavakarttaan liittyy toteuttamista kuvaavia havainnekuvia.

Muita toteuttamista kuvaavia asiakirjoja ovat:

hulevesiselvitys ja hallintasuunnitelma,
katujen yleissuunnitelma,

vesihuollon yleissuunnitelma,
viheralueiden yleissuunnitelma,
viherkertoimen mukaiset pihasuunnitelmat
rakentamistapaohjeet

viitesuunnitelma.

Nama ovat asemakaavan liite- ja oheismateriaalina.

7.2 Toteuttaminen ja ajoitus

Kaavaa voidaan ldhted toteuttamaan heti sen saatua lainvoiman.

7.3 Toteutuksen seuranta

8 LUETTELO SELOSTUKSEN LIITEASIAKIRJOISTA

Osallistumis ja arviointisuunnitelma 23.5.2022
Asemakaavakartta 23.5.2022

Palauteraportti 23.5.2022
Rakentamistapaohjeet 23.5.2022
Havainnekuvia 23.5.2022

Viitesuunnitelma (BST-arkkitehdit Oy, 2022)
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8.1 Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista
Asemakaavatyon yhteydessa on laadittu seuraavat selvitykset ja suunnitelmat:
e Hulevesiselvitys ja hallintasuunnitelma (Ramboll, 2022)
e Hyhkynlaakson arkeologinen inventointi (FCG, 2019)
e Hyhkyn Simolan talon rakennusinventointi (FCG,2019)
e Hyhky, pyoraliikenteen verkkoselvitys (Ramboll, 2022)
¢ lImanlaatuselvitys (Erwin, 2016)
e Liikenneselvitys (Ramboll, 2022)
e Luontoselvitys (FCG, 2019)
e Liito-oravaselvitys (FCG, 2021)
e  Maaperaselvitys (A-Insindorit, 2010)
e  Meluselvitys (A-Insin6orit, 2021)
e Pohjavesiselvitys (Ramboll, 2020)
e Tarinaselvitys (A-Insinoorit, 2019)
e Vaakko-ojan sedimenttitutkimus (Ramboll, 2020)
Lisdksi on laadittu:
e Hyhkynlaakson viheryleissuunnitelma (Ramboll, 2022)
e Hulevesiselvitys ja hallintasuunnitelma (Ramboll, 2021)
e Vesihuollon yleissuunnitelma (Ramboll, 2022)
e Katujen yleissuunnitelma (Ramboll, 2022)
e Hyhkynlaakson yleistasaussuunnitelma (Ramboll, 2020)

e Alustava vihersuunnitelma ja viherkerroinlaskelma tonteille 1179:5 ja
1157:13 (Ramboll, 2021)
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Taulukko 2: mallitaulukko




